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TEIL | BEGRUNDUNG

1

VORBEMERKUNGEN

11 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geéndert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I
S.1274; 2021 1 S.123), zuletzt geandert durch  Artikel 1 de s Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58),
zuletzt geéndert durch  Artikel 6 de s Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert
durch Artikel 7 de s Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), zuletzt geé&ndert durch  Artikel 48
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 de s Gesetzes vom

12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemaler Planungs - und Genehmigungsverfahren wéahrend der COVID -
19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S.1041), zuletzt geéndert durch  Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Landesrecht - Sachsische  Bauordnung (SachsBO) - in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch  Artikel 1
des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SéachsGVBI.
S.229), zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzesvom 20.12.2022 (SachsGVBI.
S.705)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SéachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S.451), zuletzt geandert durch  das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI. S. 672)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) -vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 1 9.08.2022 (SachsGVBI.
S.486)
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- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) -vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
geandert durch  Artikel 17 des Gesetzes vom 27.06.2025 (S&chsGVBI. S. 285)

- Landesplanungsgesetz (S&chsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt
geéndert durch  Artikel 1 des Gesetzes vom 1 0.09.2025 (SachsGVBI. S. 350)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.2 ALLGEMEINE HINWEISE ZUR BAULEITPLANUNG
Die Stadt Markneukirchen hat am  25.09.2019 in 6ffentlicher Sitzung die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (FNP) fur das gesamte Gemeindegebiet gemal § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen. Im FNP ist fir das ganze Gebiet der Stadt die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach

den voraussehbaren Bedurfnissen der Gebietskorperschaften in den Grundzigen
darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Die Inhalte des FNPs sind im 8§ 5 Abs. 2 BauGB im
Einzelnen geregelt. Daneben sollen im FNP gekennzeichnet werden (8 5 Abs. 3
BauGB):

8 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

0 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind;

& fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bo den erheblich mit
umwelt gefahrdenden Stoffen belastet sind.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor -
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten

von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Ubernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im  FNP vermerkt werden (8 5 Abs. 4
BauGB). Dem FNP ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben nach § 2a
BauGB) beizufuigen.

Der FNP entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegeniiber dem einzelnen Burger
keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der FNP schafft kein Baurecht . Er bringt aber
die interne Selbstbindung der Gemeinde zum Ausdruck. Rechtswirkungen ergeben
sich aus dem FNP insoweit, als dass aus ihm die Bebauungsplane zu entwickeln sind,
die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung gegenuiber jedermann (gegeniiber
Privaten und gegeniber Tragern 6ffentlicher Belange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem
FNPinsoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben (8§ 7 BauGB).
Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, so

haben sie sich unverziglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen. Das Verfahren zur
Aufstellung des FNPs der Stadt Markneukirchen erfolgt nach dem BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2019. Somit ist der Umweltbericht
entsprechend 8§ 2a BauGB Regelbestandt eil des Bauleitplanverfahrens

Im Umweltbericht sind die nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belang e des Umweltschutzes
darzulegen.
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Die zeitliche Wirksamkeit des FNPs ist durch das BauGB nicht eingeschréankt. Es wird

jedoch empfohlen, den FNP spatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder
erneuten Aufstellung zu Uberprifen und soweit erforderlich zu andern, zu ergénzen
oder neu aufzustellen. Der Zeitrahmen fir die vorliegende Planung umfasst ca. 15

Jahre und wird bis 2040 gesteckt. Insbesondere die dem Plan zugrundeliegende
Bevdlkerungs - und Wohnraumprognose sollte dann angepasst bzw. neu formuliert
werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten

und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der FNPals vorbereitender und der
Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (8 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden
haben die Bauleitplane aufzustellen , sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sind von
den Gemeinden in eigener Verant  wortung aufzustellen (8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem

Wohl der Allgeme inheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung

fur den allgemeinen Klimaschutz, sow ie die stadtebauliche Gestalt und das Orts - und
Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Dabei ist
den Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall - und Immissionsschutzrechtes , Bedeutung beizumessen.

Ausdricklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
(8 1a Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemal § 1l1la Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu

bertcksichtigen. Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend
berticksichtigen zu kdnnen, missen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht
das BauGB aus, ansonsten ware der Planungsprozess abwéagungsfehlerhaft. Aus

naturschutzfachlicher und  -rechtlicher Sicht ist der kommunal e Landschaftsplan (LP)
das geeignete Instrument dafiir. Ausnahmsweise kann auf einen LP verzichtetwerden,
wenn Umstdnde bzw. andere Unterlagen vorliegen, die eine sachgerechte
Abwagung ermdglichen

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspléne eine
sogenannte Sekundérintegration, d . h. es wird in der Regel zundchst ein
eigenstandiger Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen

Inhalte asoweit geeignet 0 (8 7 SéachsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen
sind. Fir diese astadtebaulich begriindeten 0 landespflegerischen Inhalte erdffnen der

8 5 Abs. 2 mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 sowie 8 5 Abs. 2a BauGB umfassende
Darstellungsmaoglichkeiten . Hierzu zahlt der Schutz von Flachen mit Bedeutung fur das
Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den
Naturhaushalt, die freiraumbezogene Erholung, immer sofern sie einen
stadtebaulichen Bezug aufweisen  (Rodel et. al. 1997) .
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Die Stadt Markneukirchen verfligt tber keine aktuelle Landschaftsplanung. Die
Aufwendungen , einen eigenstandigen Landschaftsplan zu erstellen , sind derzeit nicht
tragbar. Deshalb werden wichtige landschaftsplanerische Elemente im Zuge der
Umweltpriifung behandelt und in den FNPintegriert.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Die
Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (8 2 Abs. 2
BauGB). Der Offentlichkeit ist, nach MaRgabe des § 3 BauGB, eine Beteiligung an der
Bauleitplanung zu ermoglichen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung berihrt werden kann, zu unt errichten bzw. die erforderlichen
Stellungnahmen einzuholen (8§ 4 BauGB).

1.2.1 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplans
Die Mitwirkenden an der Aufstellung des FNPssind im Wesentlichen:

- die Stadtverwaltung Markneukirchen , ihre Gremien sowie Verwaltungsorgane,
- die Offentlichkeit,

- Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,

- die Genehmigungsbehdorde,

- das Planungsbiro (Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz).

Verfahrensablauf

1. Prufung des Bedurfnisses zur Aufstellung

2. Aufstellungsbeschluss mit ortstiblicher Bekanntmachung

3. Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung,
Vorentwurf friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

4. frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange sowie Offentlichkeit

5. Auswertung der eingegangenen Stellungnahm en aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen
Gremien

6 Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)
7. Billigungs- und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat
8. ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
9. offentliche Auslegung Uber einen Zeitraum von einem Monat
10.  Prufung der Bedenken und Anregungen
11. bei Planadnderungen - Wiederholung von Nr. 7 0 11, evtl. nur zu
Veranderungen
12.  Feststellungsbeschluss, Mitteilung des Prifungsergebnisses
13. Genehmigungsantrag
14. Genehmigung
15. Erfullung der Auflagen, ggf. Beschlisse durch  Stadtrat und
Gemeinschaftsausschuss
16. Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (8 6 Abs. 5 BauGB).
Der FNP trifft als vorbereitender Bauleitplan keine flurstiicks  genauen Festlegungen,
sondern stellt die bestehende und geplante Art der Bodennutzung in den Kommunen
in den Grundzigen dar. Er liefert ein Leitbild fur die zukinftige Entwicklung der Stadt
und gibt den Rahmen fir die verbindliche Bauleitplanung vor
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1.3 ANLASS DER PLANUNG

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stadte und Gemeinden die
Verpflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und
zu leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Der Stadt Markneukirchen obliegt die Planungshoheit, in der es bislang keinen
wirksamen FNP gibt. In der offentlichen Sitzung des Stadtrats von Markneukirchen
wurde am 25.09.2019 der Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des FNPs der Stadt
Markneukirchen gefasst.

Die Aufstellung des FNPs ist insbesondere erforderlich, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in dem gesamten Gebiet der Stadt zu sichern und die
Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungspléane aus dem FNP abzuleiten.

Die Aufstellung des FNPs ist insbesondere erforderlich, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet zu sichern, die
Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungsplane aus dem FNP abzuleiten , und auf der
Ebene des FNPs eine Umweltprifung durchzuflhren. Die Blro fur Stadtebau GmbH

Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.
Folgende wesentliche Aspekte wurden bei der Aufstellung des FNPs beriicksichtigt:

- bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen in allen Ortsteilen

- Ausweisung von Gewerbeflachen, um der hohen Nachfrage gerecht zu
werden

- Sicherung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

- Bericksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher

Bebauungsplane und Satzungen

Das Verfahren zum FNP wird von Grund auf neu durchgefiihrt. Die Umweltvorschriften
gemanR 88 1la, 2 Abs. 4 und 2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte vorangegangener
Entwirfe des FNPs wurden bei der Aufstellung beriicksichtigt, sofern sie noch den
aktuellen Entwicklungsabsichten der Kommune entsprechen.

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich &andernder demographischer
Bedingungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestande sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige Bebauungspl &ne bzw. stadtebauliche Satzungen sind im FNP
aufzunehmen . Geplante Nutzungen sowie in Aufstellung befindliche Bauleitplane
werden berlcksichtigt.

Hauptanliegen der Flachennutzungsplan ung ist es, Strukturen zu schaffen, die den
Wohn - und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung
und Sicherung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitsplatzen ermdéglichen.
Dabei geht es vor allem um die Vermeidung ungtinstiger Funktionsmischungen, die
Ausweisung von Wohnbauflachen, die Sicherung von gewerblichen Nutzungen sowie

von Kultur - und Erholungsbereichen.

Der FNP will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstiicksgenaue Festlegung treffen,
sondern die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellen.

Er soll ein Leithild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberértlichen Planungstragern , die vom Trager der Planungshoheit erstrebte

Entwicklungsstruktur aufzeigt.
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In diesem Zusammenhang sind nach Méglichkeit kompakte Flachenausweisungen
vorzunehmen, die fiir standértliche Entscheidungen und gemeindliche Entwicklungen
die erforderlichen HandlungsspielrAume schaffen.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter
Berlcksichtigung von stadtebaulich  -strukturellen Gesichtspunkten, den Maligaben
des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 sowie  des neu gefassten Regionalplanes
Chemnitz -Erzgebirge (in Kraft getreten am  22.02.2024).

1.4 PLANGEBIET

Lage

Die Stadt Markneukirchen liegt im sudostlichen Randgebiet an der tschechischen
Grenze im Vogtlandkreis. Der Geltungsbereich setzt sich zusammen aus den
Gemarkungen Breitenfeld, Erlbach, Eubabrunn, Gopplasgrin, Landwist,
Markneukirchen, Schonlind, Siebenbru nn, Wernitzgrin und Wohlhausen. Das
Plangebiet ist rund 69 km2 grol3 .

Nachbarstadte und Gemeinden

Norden Muhlental, Schoneck/Vogtl., Klingenthal
Osten: Kraslice, Luby (Tschechien)

Westen Bad Elster, Adorf/Vogtl.

Suden: Bad Brambach

® Cberzentren

@ Mittelzentren

— zenfralérilicher Verbund
¢  Grundzentren

[ 1 Vogtlandkreis

Bl Markneukirchen

[ Landkreise

0 10 20 km
||

Abbildung 1 Ubersicht Lage Markneukirchen mit angrenzenden Kommunen und Orten mit
zentral6rtlicher Funktion im Vogtlandkreis (Quelle: Eigene Darstellungen, 2024).
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® Grundzentren
Vogtlandkreis
[ Markneukirchen mit Ortsteilen

Ortsteilen und Nachbarkommunen (Quelle: Eigene

Abbildung 2 Markneukirchen mit
Darstellung, 2024).

15 PLANWERK UND KARTENGRUNDLAGE
Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK10 im Maf3stab 1:10.000.

1.6 VERFAHRENSBLAUF
Die nachfolgende  Darstellung vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die
volistandigen Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 13

‘|

( Bekanntmachung des Beschlusses in Amisblatt und digitales Landesportal )
(_ Erarbeltung eines Vorentwurfes mit Planzeichnung und Begrindung )

¥ $

4 $

( Erarbeitung eines Entwurfs mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht )

( Bekanntmachung des Beschlusses in Amisblatt und digitales Landesporial _)

4 ¥

4 [ 4

’-f

.

Prifung der Stellungnahmen,
Einarbeitung in die
Planungsunterdagen, Abwagung

ggf. Wiederholung der Auslegung
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGR

e o e
E P ———

¥
%
o

S S S . . B s s

ﬁ|ﬁ

Mittellung der Abwagungsergebnisse § 2 Abs, 2 Sofz 4 BouGE

@«

Genehmigungsverfahren § & Abs. 1 BouGBE

-

Iusammenfassende Erklarung

\ 4

Bekannimachung des Beschlusses in Amisblalt und digitales Landesportal

NN Y Y
S N N N

Abbildung 3 Verfahren des Flachennutzungsplans (Quelle: Eigene Darstellung, 2026).
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FACHPLANUNGEN

Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) der
Raumordnung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden dadurch
insoweit Grenzen gesetzt, als dass Bauleitplane den rechtsverbindlichen Zielen der
Ubergeordneten Planungen nicht widersprechen dirfen . Es handelt sich um einen
einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder Plananderung. Die Gemeinden sind
verpflichtet, ihre Planungen standig auf die aktuelle Raumordnung und
Landesplanung hin zu Uberprifen. Fir die Aufste llung des FNP der Stadt
Markneukirchen existieren derzeit zwei relevante Planwerke der Raumordnung, die der
Beurteilung zugrunde liegen:

- Der Landesentwicklungsplan 2013 vom 14.  August 2013 (SachsGVBI. S. 582) im
folgenden LEP 2013 genannt 1

- Der Regionalplan Region Chemnitz vom 23. Januar 2025, im folgenden RPI RC
2024 genannt. 2

2.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Die landesplanerischen Ziele und Grundsatze fir das Plangebiet sind im LEP 2013

formuliert.

2.1.1 Aufgaben und Inhalt des LEP 2013

Die landesplanerischen Ziele und Grundsatze fur das Plangebiet sind im LEP 2013

formuliert. Der LEP2 01 3 ist adas zusammenfassende, (beroértiche und
fach¢bergreifende |l andesplaneri sche Gesamtkonzep
und Entwicklung des Freistaates Sachsen 0 . Nac h S2chsNat SchG ¢bern
LEP2013 die Funktion des Landschaftsprogramms. Zur Zielbestimmung wurden

zunachst die kartografischen Darstellungen des LEP2013 fiur das Plangebiet

ausgewertet . Karten ohne Darstellungen fir das Plangebiet bleib en im Folgenden
unerwahnt.

1vgl. SACHSISCHESSTAATSMINISTERIUM FUREGIONALENTWICKLUNG[SMR] 2013.
2vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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Leipzig/
Berlin

o)

Niirnberg/ J
Miinchen

' | Eibenstock

Joh
georgt

Niirnberg/
Miinchen

Plangebiet

Abbildung 4 Stadt Markneukirchen der  Festlegungskarte 1 "Raumstruktur" des LEP 2013.
Vorgaben des LEP 2013 fur die Stadt Markneukirchen

Karte 1 6 Raumstruktur

Die Stadt Markneukirchen istim LEP 2013 dem landlichen Raum zugeordnet (G 1.2.2).
Angrenzend zur Gemarkung Schonlind verlauft die (berregional bedeutsame
Verbindungsachse B 92 (Gera & Greiz 0 Plauen & Oelsnitz & Tschechien (Cheb) )
(Abbildung 4).

Karte 3 8 Raume mit besonderem Handlungsbedarf

Mar kneukirchen bef i ndetgresznabheh Geébieta ed .habDibe dR% u ne
besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu

fordern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre
Wettbewerbsfahigkeit verbessern kénnen. Dabei sind spezifische
Entwicklungspotentiale  zu starken.

Karte 4 8 Verkehrsinfrastruktur

Im Plangebiet der Stadt Markneukirchen befindet sich bzgl. des StralRenverkehrs keine
Bundesautobahn. Hingegen verlauft die Bundesstrale B 92 angrenzend zur
Gemarkung Schonlind sowie die B 283 (Adorf/Vogtl. & Markneukirchen & Klingenthal).
Ebenso verlauft eine Bahnlinie von Adorf/Vogtl. vorbei an Markneukirchen Richtung

mi
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Schoneck, allerdings wurde der Bahnhof Siebenbrunn 2017 fir den Zugverkehr
stillgelegt.

Karte 5 d unzerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR)

Ein GroCteil des Gel tungsber ei cuhzerschnitténeng t i nne
verkehrsarmen Raumen ¢ und wird dabei wegen i hrer hohen W
Nat ur phkrzgkbirgé/Vogtland ¢ zugeordnet .

2.2 REGIONALPLANUNG

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Chemnitz (RPIRC) wurde in
seiner 32. Sitzung am 20.06.2023 als Satzung beschlossen und teilweise am 23.01.2025
mit Bescheid des Séachsischen Staatsministeriums fir Regionalentwicklung (SMR)
genehmigt und ist seither rechtskréftig. Das Planungsgebiet umfasst die
Planungsregion Chemnitz mit der kreisfreien Stadt Chemnitz sowie Teile der Landkreise
Erzgebirgskreis, Mittelsachsen , Vogtlandkreis und Zwickau.

Ausgenommen davon sind Teile, welche die Errichtung von Photovoltaik -
Freiflachenanlagen und Windenergieanlagen in Gebieten regionaler
Vorsorgestandorte  fur Industrie und produzierendes Gewerbe sowie weiterer
Vorranggebiete (VRG) einschranken. Des Weiteren bestehen derzeit fur den
gesamten Regionalplan noch keine Vorrang - und Eignungsgebiete fir die
Windenergie. Aktuell wird diesbeziglich der Raumordnungsplan Wind als sachlicher
Teilregionalplan neu erstellt.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fir eine
nachhaltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaflien um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wi rtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
maoglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Der Regionalplan enthélt eine Strategische Umweltprifung gemaf § 7 Abs. 5 und 6
ROG. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung des Regionalplanes.
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TSCHECHIEN

Legende
DGe\'fungsbereich

RPI RC Karte 1 (Raumnutzung)
W Griunzasur

|:|Vorrcmggebiet Arten- und Biotopschutz
\ Vorbehalisgebiet Arten- und Biotopschutz
g Vorbehaltsgebiet Schutz vorhandener Wald

I | Vorranggebiet Wasserversorgung

Abbildung 5 betreffende Ausweisungen Regionalplan Region Chemnitz RPI  RC (2024) (Quelle: Eigene
Darstellung 202 5, basierend auf Daten Regionalplan Region Chemnitz RPI RC).

Karte 1.2 6 Raumnutzung

Im Geltungsbereich liegen folgende acht Vorranggebiete  (VRG) Arten- und
Biotopschutz (Z22.1.3.1) vor:

an der nordlichen Gebietsgrenze & Gemarkung Breitenfeld

entlang der westlichen Gebietsgrenze der Gemarkung Breitenfeld nord stdlich
verlaufend bis zu den Gemarkungen Markneukirchen und Wohlhausen

noérdlich und 6stlich der Gebietsgrenze 0 Gemarkung Wohlhausen

zwischen Gopplasgrin und Erlbach

zwischen Erlbach und Wohlhausen

zwischen E ubab runn und Erlbach

zwischen Markneukirchen, Wernitzgriin, Schonlind und Landwst

entlang der westlichen Gebietsgrenze in S ieben brunn

Des Weiteren werden diese durch Vorbehaltsgebiete (VBG) Arten und Biotopschutz
(22.1.3.1) ergénzt

an den Randgebieten der Gemarkung Breitenfeld und nérdlich von
Siebenbrunn

insbesondere im nordliche n und 6stliche n Bereich der Gemarkung Wohlhausen
bis zum nérdlichen Bereich von Gopplasgrin

zwischen Markneukirchen, Erlbach, Eubabrunn und Wernitzgriin

Gemarkung Landwist (fast flachendeckend)

Gemarkung Schonbrunn (fast flachendeckend)

Gemarkung Schonlind (fast flachendeckend)

insbesondere sudliche Bereich von Schénbrunn
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In Erlbach befindet sich im &stlichen Bereich ein Vorhabengebiet zum Schutz des
vorhandenen Waldes

An der Grenze zwischen Wohlhausen und Gopplasgrin liegt das VRG fir
Wasserversorgung (Z 2.2.3.1) aQuellgebiet Gopplasgrin 0. Das VBG Wasserversorgung
aQuellgebiet Ameisenloh o berthrt an der westlichen Grenze der Gemarkung

Breitenfeld den Geltungsbereich.

In Markneukirchen an der Grenze zur Gemarkung Siebenbrunn befindet sich eine
Grinzéasur . Zwei weitere Grinzasuren befinden sich in der Gemarkung Wohlhausen an

der Grenze zu Erlbach.

Karte 3 0 Raumstruktur

Die Stadt Markneukirchen  wird im Regionalplan dem landlichen Raum zugeordnet
und ist als Grundzentrum (Z 1.2.1.1) ausgewiesen. | m Bereich Bildung hat

Markneukirchen  eine besondere Gemeindefunktion infolge des Studiengangs
Musikinstrumentenbau an der Westsachsischen Hochschule Zwickau & Hochschule fir
angewandte Wissenschaften in Markneukirchen . Des Weiteren ist die regionale

Verbindungs - und Entwicklungsachse (Z 1.4.1) y) Klingenthal & Markneukirchen &
Adorf/Vogtl. & (A 93/ Hof) im RPI RC festgelegt .

Karte 4 0 Tourismus

Landwist und Wernitzgriin sind im RPIRC ausgewiesen als Ortsteile mit touristischen
Ausstattungen und der Erholung sfunktion (Z 1.7.3). Hingegen ist Markneukirchen ein
ausgewiesener regionale r Schwerpunkt fur Stadtetourismus (Z 1.7.2).

Karte 8 0 Kulturlandschaftsschutz

Zwischen Schonlind und Landwust liegt das VBG Kulturlandschaftsschutz (G 2.1.2.1)
aWiesen- und Streusiedlungslandschaft bei Bad Brambach 0 Ki37) vor. Insbesondere
fur die Gemarkung Eubabrunn und ein en Teil von Wernitzgriin sind als ausgewahite
kulturlandschaftlich bedeutsame Siedlungen - Streusiedlungsbereich (G 2.1.2.1)
ausgewiesen. Der gesamte Geltungsbereich Markneukirchens ist gepragt von offenen
Talsohlen in waldreicher Lage (G 2.1.2.5). In den Gemarkungen Wohlhausen und
Gopplasgrin liegt vonnérdlicher bis dstlicher Ausdehnung der hohe Brandbergriicken

als landschaftspragende Erhebung. Der Bergricken Erlbach -Wernitzgriin verlauft als
regional bedeutsame , landschaftsbildpragende Erhebung (G 2.1.2.1) an der o6stlichen
Gemarkungsgrenz e von Eubabrunn und Uberschneidet in sidlicher Richtung
verlaufend die Grenzen von Wernitzgriin und Markneukirchen. In derselben Kategorie

ist der Landwuster Ricken in der gleichnamigen Gemarkung ausgewiesen.

In der Stadt Markneukirchen  steht mit dem Landwist (K10) ein freiraumrelevantes
Kulturdenkmal (G 2.1.2.2) von hoher Bedeutung.

Der Wirtsberg (A83) in der Gemarkung Wernitzgriin ist als regionaler Aussichtspunkt
(G 2.1.2.3) von hoher Bedeutung ausgewiesen.

Karte 9 0 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen

Einzelne Bereiche des Geltungsbereiches Markneukirchen zéhlen zuden  Gebieten mit
potentieller  Wassererosionsgefahrdung  des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4)
Abgesehen von  Uberschwemmungsgebieten entlang der Schwarzbach liegen
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Z22.2.1.4)
flachendeckend vor
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Karte 11 8 sanierungsbeddrftige Bereiche der Landschaft

Schwarzbach, Ebersbach und Haarbach sind als regionale Schwerpunkte der
FlieRgewasser sanierung (Z 2.2.1.6) hinsichtlich Verbesserung der Gewéasserdkologie
ausgewiesen. Schwarzbach und Ebersbach sind zudem als regionaler Schwerpunkt
FlieRgewassersanierung (Z 2.2.1.6) (WRRL[Okologie ], Zielerreichung 2027 bzw. nach
2027 und Verbesserung der Gewasserdkologie) festgelegt.

Im gesamten Gebiet gibt es vereinzelt Moore und Nassstandorte sowie moortypische
Biotope (G 2.1.4.1).

GroR¥flachige Gebiete von Breitenfeld, Wohlhausen, Gopplasgriin, Erlbach,
Eubabrunn, Wernitzgriin , Markneukirchen und Landwiist sind von stark sauren Bdden
(G 2.1.5.6) betroffen.

Karte 12 6 Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung

In den sudéstlichen Bereichen des Geltungsbereichs entlang der tschechischen
Grenze als auch zwischen Breitenfeld und Wohlhausen befinden sich
Waldlebensrdume (Z 2.1.3.7, G 2.1.3.8) ( Bandesgemeinde, Hiuittenbach und
Zauberwald 0 , Elstergebirge 0 u n d Quellgebiet Ebersbach 0 )  Zwischen
Markneukirchen und Siebenbrunn sind Bereiche der Standgewasser -Lebensraume
( @raureiherkolonie bei Siebenbrunn 0 )ausgewiesen. An der westlichen Grenze von
Breitenfeld Richtung Adorf/Vogtl.  befinden sich Offenlandlebensréaume/Brut  ( Wiesen
um Breitenfeld 0 )

Karte 13 0 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederméause

Das Stadtgebiet bietet groRRflachig relevante bis sehr relevante Raume flr
Fledermause (G 2.1.3.9).

Karte 14 9 Siedlungsklima

Im sudlichen Bereich von Wohlhausen, im nérdlichen Bereich von Siebenbrunn als

auch im westlichen Bereich von Markneukirchen sind Kaltluftbahnen (Z 2.1.6.1)
ausgewiesen. Grol¥flachig erstrecken sich hierbei Kaltluft - und
Frischluftentstehungsgebiet e (Z 2.1.6.1) insbesondere um den Wirkungsraum der
bebauten Stadt Markneukirchen , den nérdlichen Bereichen der Gemarkungen
Gopplasgrin, Wohlhausen, Erlbach und Breitenfeld sowie den Gemarkungen
Siebenbrunn und Schénlind

2.3 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG
Die im LEP 2013 textlich formulierten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung
werden durch den Regionalplan weiter ausgeformt, betrachtet wird hier der am 20.

Juni 2023 beschlossene und am 23.01.2025 genehmigte Regionalplan Region
Chemnitz ( RA RC).

2.3.1 Raum- und Siedlungsstruktur , Siedlungswesen

LEP 2013

Raumstrukturelle Entwicklungen | Raumkategorien
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G122,G1.23

Raumstrukturelle Entwicklungen | Zentrale Orte _und Verbinde

Z2131,72138

Raumstrukturelle Entwicklungen | Verbindungs - und Entwicklungsachsen

2152,7154

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Siedlungswesen

22213,2221.4,22.2.16,22.2.1.9,Z22.2.1.10
Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Raume mit besonderem Handlungsbedarf

72131,221.33,221.34,221.35

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Stadt - und Dorfentwicklung

G2222,222.2.6

Regionalplan ( 2024)

Zentrale Orte |  Raumkategorien, Zentrale Orte und Verbiinde

21211

Zentrale Orte | Versorgungs - und Siedlungskerne

21221

Zentrale Orte | Besondere Gemeindefunktion

21233

Achsen

Z214.1

Regionalentwicklung |  R&ume mit besonderem Handlungsbedarf

G18.3.1

2.3.2 Raum- und Siedlungsentwicklung, Wirtschaft,  Handel und Tourismus
LEP 2013

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Gewerbliche Wirtschaft

G231.1

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Handel

22322,22323,2232.4,223.25

Regionalplan ( 2024)

Raum - und Siedlungsstruktur | Handel

2163,2716.4

2.3.3 Tourismus und Erholung

LEP 2013

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung | Tourismus und Erholung




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 21

G233.1,223.3.8,G2.3.3.10,Z22.3.3.13

Regionalplan ( 2024)
Tourismus

Z2171,21.7.2,21.7.3,G1.7.4

234 Freiraumentwicklung und  Freiraumstruktur , Natur und Landschaft, Wasser
und Hochwasser

Neben den bereits genannten Zielen und Grundséatzen, die teilweise einen Bezug zu

Natur und Landschaft haben, gibt es Erfordernisse der Raumordnung, welche explizit

dem Themenbereich Natur und Landschaft zuzuordnen sind. Diese werden auf
Regionalebene im Um weltbericht (Teil 1l in diesem Dokument) behandelt und
beziehen sich auf den aktuellen Regionalplan Region Chemnitz (2024).

LEP 2013

Freiraumentwicklung | Freiraumschutz | Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

G4.111,724.1.1.3

Freiraumentwicklung |  Kulturlandschaftsschutz

G4.1.1.13

Freiraumentwicklung | Grundwasser -, Oberflichenwasser - Hochwasserschutz | Grund - und
Oberflachenwasserschutz

Z24.1.2.3

Freiraumentwicklung | Bodenschutz, Altlasten

G4.131,24134,G2156

Freiraumentwicklung |  Freiraumnutzung | Landwirtschaft

24212,742.1.3

Freiraumentwicklung |  Freiraumnutzung |  Forstwirtschaft

24221,G4224,24225

Regionalplan ( 2024)

Freiraumstruktur | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft | Kulturlandschatt,
Landschaftsbild, Landschaftserleben

G2121,G21.22,G21.23,G21.25

Freiraumstruktur | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft | Arten und
Biotope, groRraumig Ubergreifender Biotopverbund

722131,2213.7,G2.1.3.8,G2.1.3.9

Freiraumstruktur | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft | MaRnahmen
Naturschutz und Landschaftspflege

G2141,22145

Freiraumstruktur | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt | Boden, Altlasten

22153,22154,22.1.56

Freiraumstruktur | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft | Klima, Luft
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22161

Freiraumstruktur | Wasser | Grundwasser und oberirdische Gewasser

22211,722213,22.2.1.6

Freiraumstruktur | Wasser | Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

22231

2.3.5 Infrastruktur , Verkehr sentwicklung und Mobilitat

LEP 2013

Mobilitat und integrierte Verkehrs - und Raumentwicklung

G311

Offentlicher Personennahverkehr und Regionale Eisenbahninfrastruktur

G34.1

Fahrrad - und FuRgéngerverkehr

G3.8.1,23.8.7

Regionalplan (06/2023)

Infrastruktur | Verkehr |  Offentlicher Personennahverkehr und Schienenpersonennahverkehr

G3121,723.1.22,G3.1.2.9

Infrastruktur | Verkehr |  StraRenverkehr

G3.154

Infrastruktur | Verkehr |  Radverkehr

231.7.1,231.7.2,23.1.7.3

2.3.6 Daseinsvorsorge

LEP 2013

Sicherung der Daseinsvorsorge

Z26.11.,76.1.3,G6.1.4,G6.1.6,G6.1.7

Erziehungs- und Bildungswesen, Wissenschaft

Z26.3.10

2.4 FACHPLANUNGEN

Im FNP werden verfigbare Fachbeitrdge fiir den Geltungsbereich oder Teile des
Geltungsbereichs mitberiicksichtigt.

Die Stadt Markneukirchen besitzt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) aus
dem Jahr 2008, welches derzeit fortgeschrieben wird.

Es existiert fir die Stadt Markneukirchen kein giltiger Landschaftsplan. Schutzgebiete
und Schutzgiter der Umweltprifung nach BauGB werden berlcksichtigt.
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3 SACHBEREICHE UND BEGRUNDUNG

3.1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Markneukirchen liegt im sidlichen Teil des Landkreises Vogtlandkreis und
erstreckt sich auf einer Hohe zwischen etwa 500 und 800 m UNN. Markneukirchen
grenzt nordlich an die Stadt Schoéneck/Vogtl.,, 6stlich an die GrolRe Kreisstadt

Klingenthal sowie an die Tschechische Republik mit den Stadten Kraslice und Luby.
Sudlich schliefdt sich die Gemeinde Bad Brambach, westlich die Stadte Bad Elster
(Stidwesten) und Adorf/Vogtl. (Westen) sowie die Gemeinde Muhlental (Nordwesten)

an.

Luftlinienentfernung zu den wichtigsten Innenstadten mit zentraltrtlicher Funktion sind
fur Markneukirchen folgende:

Oberzentrum Plauen rund 25 km
Mittelzentrum Oelsnitz/Vogtl. rund 16 km
Grundzentrum Adorf/Vogtl. rund 6 km

Grundzentrum Klingenthal rund 11 km

Mittelzentraler Vebund Falkenstein/Vogftl.,
Ellenfeld, Auerbach/Vogtl., Rodewisch mind. rund 18 km
Die Stadt Markneukirchen besteht aus 10 Gemarkungen ( Kapitel TEIL I11.4.

3.2 VERKEHRLICHE ANBINDUNG

OPNV

Hinsichtlich des OPNV ist Markneukirchen durch sieben Buslinien an den offentlichen
Nahverkehr angeschlossen. Darunter fallen auch Ruf -Busse. Besonders die Linien 30 bis
33 sind fir die Stadt von groRRer Bedeutung. Sowohl innerhalb als auch fur die
Anbindun g nach Adorf oder Klingenthal. 3 Hinsichtich des Bahnverkehrs der
Vogtlandbahn ist Markneukirchen nicht an das Verkehrsnetz dieser angeschlossen. Die
nachstgelegenen Halt estellen befinden sich in Adorf /Vogtl. , Bad Elster, Zwota und
Klingenthal. Zwar fuhrt ein Bahngleis durch die Kommune, welches allerdings keine
Haltestelle aufweist. 4

3vgl. VERKEHRSVERBUNBOGTLAND GMBH [VVV] 2024.
4vgl. DIELANDERBAHNGMBH DLB/ REGENTALBAHNG MBH 2024.
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Bus | Schulbus | Rufbus | PlusBus| Taktbus | Linie | Richtung
X 30 Bad Elster 0 Klingenthal Uber Adorf -
Markneukirchen - Zwota
31 Stadt Markneukirchen Eubabrunn 0
X Erlbach & Busbahnhof o C.-Wieck-
Ring/G. -F-Héandel -StraBe & StadtBus
Mischlinie
X 32 (Erlbach -) Markneukirchen o Landwust
Uber Wernitzgriin 8 Schonlind Mischlinie
33 Erlbach -) Markneukirchen & Wohlbach
X Uber Siebenbrunn d Breitenfeld
Mischlinie
X 93 Bad Elster 6 Schoneck tber Adorf &
Markneukirchen & Wohlhausen
301 Klingenthal -Aschberg o}
X Markneukirchen Uber  Zwota -
Klingenthal
X 931 Adorf o] Schoneck Uber
Markneukirchen
Tabelle 1 Anbindungen mit OPNV in der Stadt Markneukirchen (Quelle: Eigene Darstellung, 2025

nach Verkehrsverbund Vogtland GmbH, 2025).

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Stadt Markneukirchen ist tUber die B 283 gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Uber Adorf/Vogtl. istauch die B 92 zu erreichen , die sudlich angrenzend
zum Geltungsbereich verlauft . Im nordlichen Geltungsbereich, zwischen Gopplasgrin
und Zwotental, liegt die Anschlussstelle zur S 305. Nach Angaben des Landesamtes fur
StraBenbau und Verkehr sind keine Neubaumafinahmen an Bundes - und
Staatsstraf3en vorgesehen und bis auf Weiteres auch nicht absehbar. Punktuell ist der
grundhafte Ausbau derB 283 geplant. Die damit verbundenen Auswirkungen werden

im Zuge der Mal3nahmen betrachtet. Ein Anspruch auf Larmschutz bzgl. bestehender
Bundes- und Staatsstralen gegentber dem StralRenbaulasttrdger besteh t nicht.
StrafRen in der Baulast von Bund und Land sind im Bestand vorhanden. Die Verursacher
tragen die Verantwortung fir neue Immissionskonflikte 5 Die Autobahnanbindung
befindet sich in 26 km (A 72) bzw. 27 km (A 93) Entfernung. Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sich mit 6 km Entfernung in der Nachbarstadt Adorf/Vogtl., die

nachstgelegenen internationalen Flugh&fen sind mit 177 km in Dresden bzw. 1 93 km in
Leipzig.

Radverkehr
Das Planungsgebiet wird durch einen Radfernweg und eine regionale Hauptradroute

gequert. Im Einzelnen sind dies gemal der Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 die
nachstehend genannten Strecken:

- Radfernweg: | -6 Radfernweg Sachsische Mittelgebirge

- Regionale Hauptradroute: Il -43 Musikantenradweg.

- Laut der Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis (Stand 2017) sind fir Radwege
folgende Maflinahmen geplant ( Tabelle 2).

5 vgl. LANDESAMT FURSTRARENBAU UNDVERKEHRNL PLAUEN 2023.
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Geplante MaRnahme Betreffende Strae(n) Lage Hinweis
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X Ludwigsweg Markneukirchen zwischen Oststral’e und Adam  -Friedrich -
Zurner-Stralie
X B 283 Markneukirchen zwischen Schonecker Strafl3e und
MarktgaRchen
X Markneukirchen Breite Stral3e, Roter Markt, Trobitzschen Offnung Einbahnstrae
X Markneukirchen Schitzenstral3e / Ludwigsweg; Trobitzschen / 4x Schild durchlassige
Leithen; Bozener Weg / Leithen Sackgasse anbringen
X Markneukirchen Ludwigsweg Korrigieren von Pollern
X Feld-/Wald -/ Markneukirchen Ludwigsweg, zwischen Schiitzenstral3e und
Wirtschaftsweg 100 m westl. von Kreuzung mit OststralRe
X K 7843 zwischen Wernitzgriin, Markneukirchener Strafl3e und Instandsetzung
Eubabrunn Ortsmitte Fahrbahnoberfliche
X Landwauster StralRe zwischen Wernitzgriin Rosenthal und Streitwaldweg Instandsetzung
Fahrbahnoberfliche
X zwischen Wernitzgriin
Streitwaldweg und
Tockengriiner Weg
X Feld-/Wald -/ Landwuiist Weg nach Osten
Wirtschaftsweg
X Feld-/Wald -/ zwischen Landwiist Abzweig zum Wirtsberg und Rohrbach 50m
Wirtschaftsweg ndrdlich von K 7846
X Am Bahnhof / An der Siebenbrunn Durchlassigkeit Radverkehr
Papiermuhle sicherstellen; zzt. Standard -
Sackgassenschild
X StralRe Am Markneukirchen Instandsetzung
Schwimmbad, sudl. Fahrbahnoberflache
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von Rudolf -Thiele-
Freibad
Feld-/Wald -/ im Wald bei Grenze Markneukirchen/Klingenthal:
Wirtschaftsweg Huttenbachweg, Notstandsweg, Klingenthaler Stral3e
Feld-/Wald -/ Markneukirchen, sudl. parallel zu Adorfer Straf3e
Wirtschaftsweg
X Bahntrassenradweg zwischen Siebenbrunn und Gunzen
Adorf - Zwotenta
Tabelle 2

geplante MaRnahmen Radverkehr (Quelle: Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis, 2017).
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3.3 NATURLICHE GEGEBENHEITEN

3.3.1 Natirliche Gliederung und Oberflichenform

25
o\

Sangerhausen 0Halle (Saale)

Débeln
SACHSEN

Jena
o)

'leti nad | aham
MNaturrdume

Saalfeld/Saale

;Most Naturregionen
- Sachsisches Lassgefilde
Lage Stadt D
Mark[lgukquhen . Sdchsisches Bergland und Mittelgebirge

. Sachsisch-MNiederlausitzer Heideland

KARLOVARSKY

Abbildung 6 Einordnung des Plangebietes in der naturrdumlichen Gliederung Sachsens (Quelle:
Bildausschnitt folgende Website:
https://ioer.maps.arcgis.com/apps/instant/sidebar/index.html?appid=d5e03e6b6eat4e588bd2fe 92021
604ff&center=13.4804,50.9537&Ilevel=9&hiddenL ayers=17ec1627304 __ -layer -23,17ec1627307 -layer -
24,17ed3b5f720 -layer -27,17ec16272ab -layer -5,17ed3b51e40 -layer -26,17ed3b39 ecO -layer -
25,17ec16272fb -layer -21,17ec1627301 -layer -22, abgerufen am 07.01.2026).

Das Stadtgebiet Markneukirchens ge h°rt zur NS&achsisches Berglamd urid
Mittelgebirge o (Abbildung 6)und 6z ur Landschaft s gmittel@@hénridgeni t
des oberen Vogtlandes 0 , ie seitens des Bundesamtes fir Naturschutz [BfN]  wie folgt
beschrieben wird:

Mittelhohe Lagen des oberen Vogtlandes

aDie mittelhohen Lagen sind das reliefierteste Teilgebiet des sachsischen Vogtlandes.
Von etwa 500 m 4. NN im Norden steigen die Hohen rasch auf Gber 700 m (. NN an.

[ é |Das Gebiet gliedert sich in Riedelgebiete und einzelne Flachricken wie das
Elstergebirge oder den sidlichen und westlichen Kontakthofwall des Bergener
Granites, die durch das dichte Netze der Elsterzufliisse getrennt werden. Diese sowie
die Elster sind in Form von Sohlen - oder Kerbtédlern etwa 100 bis 150 m eingetieft, die
steilen Hange sind bewaldet. Vereinzelt ragen basaltische Hartlinge wie z. B. bei
Markneukirchen oder Eichigt etwa 50 m hervor. Phyllite und Quarzphyllite dominieren
den Aufbau des Untergrundes, aul3erdem treten Tonschiefer, kontaktmetamorphe
Schiefer, Granite und Glimmerschi efer auf und es befinden sich kleinere Bereiche mit
pleistozanen Ablagerungen. In kleinrdumigem Wechsel mit Agrargebieten bedeckt

der Wald nahezu die Halfte der Landschaft, besonders steile Bereiche oder

6 BUNDESAMT FURNATURSCHUTIBN] 0.J..

der

(el T4
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nahrstoffarme Bdden. Montane beerenkrautreiche Tannen -Kiefern-Buchen -Komplexe
sind charakteristisch. Agrarische und forstliche Nutzung dominiert. [ ép

Das Séachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie [LfULG] stuft den
Naturraum aVogtl ando f olmgnatieldeatschea @aum bildet das &
Vogtland innerhalb der Mittelgebirgsregion das Bindeglied zwischen dem Thiringer

Wald und dem Erzgebirge. Es weist analog zum Erzgebirge eine Abdachung nach N

auf, ist insgesamt jedoch geringer herausgehoben als die benac hbarten Gebirge. Im
sachsischen Vogtland werden untere und mittelhohe Berglagen unterschieden, die
geomorphologisch und landschaftl ich weiter gegliedert sind. o7

3.3.2 Geologie, Lagerstéatten, Altbergbau, Radioaktivitdt, Anlagensicherheit

Geologie

Der Geltungsbereich des  FNPs befindet sich aus strukturgeologischer Sicht in der
Sudvogtlandischen Querzone. Die anstehenden und tiberwiegend
kambroordovizischen bis ordovizischen Festgesteine sind entlang von Stérungen in
ihrer Raumlage gegeneinander versetzt.

Der Festgesteinsuntergrund wird im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches von
variszisch deformierten, teilweise stark quarzitstreifigen und ggf. anchimetamorphen

Ton-, Schluff- bzw. Quarzphylliten, heteroklastischen Quarziten und Quarzitschiefern -
ggf. mit Einlagerungen von Metabasiten - der Klingenthal -Gruppe sowie der
WeilRelster-Gruppe gebildet. Norddstlich von Erlbach und Wohlhausen stehen
ebenfalls variszisch deformierte, siltstreifige bis siltbandrige, lokal schwach phyllitische
Schluffschiefer der Phycoden -Gruppe sowie Tonphyl lite der Grafenthal -Gruppe an.
Norddstlich von Gopplasgrin sind inselartig Wechsellagerungen von silurischen Kiesel -
und Alaunschiefern kartiert.

Die Festgesteine werden von einer Verwitterungs - und lockergesteinsartigen
Zersatzschicht bedeckt, deren Machtigkeit von wenigen Dezimetern bis mehrere
Meter variiert und stark von der Art und vom Durchtrennungsgrad des
Ausgangsgesteins abhangi g ist. Gelandenah dominieren teilweise eiszeitlich
umgelagerter Hanglehm und Hangschutt in variierenden Machtigkeiten. Im Bereich

der Vorfluter, insbesondere entlang des Schwarzbaches, schneiden holozéne
Bachsedimente (Kies, Sand und Schiuff) in den Hanglehm, Hangschu tt und ggf. in die
Verwitterungs - und Zersatzschicht der Festgesteine ein.

7 SACHSISCHES ANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOG EOLOGIE[LFULG]. REFERAB1: FLACHENNATURSCHUTANATURA2000 0.
J.
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[[] Uberregionale Fiusslandschaften
PN [] Amoraneniandschatten
Lage Stadt [ voss- und Sandisssiandschaften
Berg- und Hugellander mit hohem Sandsteinanteil

‘—I Berg- und Hugellander mit hohem Anteil an Magmatiten und Metamorphiten
:] Berg- und Hugellander mit hohem Ton- und Schiuffschieferanteil

Markneukirchen

Abbildung 7 Bodenregionen Sachsen (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

(0. J.): Bboden in Sachsen, auf: https://www.boden.sachsen.de/boden -in-sachsen -17953.html, zuletzt
abgerufen am 05.05.2025).

In den bebauten Bereichen ist die natlirliche Schichtenfolge gestdrt und es ist mit dem
Auftreten von anthropogenen Auffillungen und Hindernissen (z. B. mit
Fundamentresten) zu rechnen. Im Plangebiet stehen wunter in der Regel
geringméachtigen Bodenbildungen und in Teilbereichen zu erwartenden Auffillungen
grof¥flachig kambroordovizische Phyllite an. In diese sind oft linsenférmig
Schluffphyllite, Quarzschiefer und Quarzite eingeschaltet. D ie Schluffphyllite sind in der
Regel anchi - bis normalmetamorph ausgebil det und zeigen grinliche bis blauliche
Farbtébne. In den Fluss - und Bachtdlern konnen teils méachtige weichselzeitliche
Solifluktionsdecken (Geh&ngelehm und Schuttdecken) sowie fluviatile Auelehme tGber
Sanden und Kiesen beobachtet werden.

Die beschriebenen Festgesteine sind im oberflaichennahen Bereich zersetzt bzw.
unterschiedlich stark verwittert. Dem Festgesteinszersatz sind
Lockergesteinseigenschaften zuzuordnen. Im Vorfeld von BaumaRnahmen wird die
Durchfiihrung von orts - und vorhabensko nkreten Baugrunduntersuchungen nach
DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu solite u. a.
Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhéltnissen sowie die
Ausweisung von Homogenbereichen (einschliel3lich Eigenschaften und Kennwerten)
hinsichtlich der gewéahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem
solliten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie
zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmal3nahmen und

an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern

oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten


https://www.boden.sachsen.de/boden-in-sachsen-17953.html
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abweichen, sollte eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen. 8

Sofern die Planung und der Bau von Verkehrswegen nach RStO 12 durchgefihrt wird,
erfolgt die Zuordnung des Plangebietes nach der Frosteinwirkungszone Il 9 Des
Weiteren ergeht der Hinweis des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geol ogi geologische Untersuchungen (wie  z. B. Sondierungs- und
Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens

zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzuzeigen

(8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Uubermitteln. Wenn seitens des LfULG
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlus sfolgerungen, Gutachten) angefordert
wurden, sind diese spétestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung an die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu uUbermitteln (8 9,10
GeolDG). 610

Baugrunduntersuchungen

Sofern BaumalRnahmen geplant werden, wird in deren Vorfeld die Durchfihrung von

orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen na ch DIN EN 1997 und
DIN 4020 emp fohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von
Homogenbereichen (einschlie3lich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der
gewdhlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erd arbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem
solliten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie
zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmal3nahmen und

an zu erbringenden Nachweise n eingrenzt. Falls sich baut ech nische Vorgaben andern
oder auch die angetroffenen geolog ischen Verhéltnisse von den er kundeten
abweichen, solite eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

Rohstoffgeologie
Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten FNPs befinden sich keine
sicherungswirdigen oberflachennahen Fest - bzw. Lockergesteinsvorkommen

Der Geltungsbereich des FNPs befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes 1680 Erzgebirge/Vogtland zur groR3flachigen Aufsuchung von
Bodenschatzen und Uberlagert im Siudwesten geringfligig ein bergrechtliches

Bewilligungsfeld (2947 Bad Elster). 11

8vgl. LANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE[LFULG] 2023.
9vgl. LANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE[LFULG] 2023.
10 | ANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE [LFULG] 2023.

11 vgl. LANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE [LFULG] 2023.
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Geotope

Im Geltungsbereich befinden sich laut Geotop -Kataster Sachsen folgende Geotope:
Geotop Nr. Geotop Name RW [m] HW [m]
260 Steinbruch Schénlind 308950,7 5573785,42
251 Ehem. Steiynbruch bei Erlbach 314881,49 5579140,88
250 Basaltvorkommen bei Erlbach 315188,01 5579048,45
687 Nord -Bdéschung am Hedwigsruhweg 315093,26 5578436,77
688 Bruch Landesgemeinde 315705,71 5578236,92
689 Basaltbruch Erlbach 317093,87 5578411,09

Tabelle 3 Geotope

Eine Beeintrachtigung der Geotope ist zu vermeiden. Das LfULG gibt folgenden

zusatzlichen Hinweis:

aNach hiesiger Kenntnis besteht jeweils ein Schutzstatus als Naturdenkmal gemaR § 28
BNatSchG und § 18 SachsNatSchG fur die im Kataster gelisteten Geotope Nr. 250 und
251 [ é.]Des Weiteren ergibt sich ein indirekter Schutzstatus durch die Lage in einem

Landschaftsschutzgebiet (LSG Oberes Vogtland) fiir die Geotope Nr. 687 und 688. 012

Geogefahren
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Abbildung 8 Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemal? 8§ 1
SachsHohlVO (Quelle: Bildausschnitt Geoportal Sachsen, 05/2025).

Im Geltungsbereich des  FNPs befinden sich unterirdische Hohlrdume nach § 1
Séachsische Hohlraumverordnung (SéchsHohlrvVO).

12 LANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE [LFULG] 2023.
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In weiten Teilen des Geltungsbereiches konnen im Untergrund geringfigig
auslaugungsfahige Gesteine (Karbonate) anstehen. Aufgrund der Uberdeckung der
auslaugungsfahigen Gesteine sind jedoch keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
Gelandeoberflache zu erwa  rten (Zone 3 - Verkarstung unkritisch).

Aufgrund der morphologischen  Gegebenheiten existieren im gesamten
Geltungsbereich  Steillagen, in denen bei starken oder langanhaltenden
Niederschlagen die Gefahr des Ab - bzw. Eintrages von Lockermassen besteht. Diese
Bereiche kdnnen unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144 .htm
recherchiert werden. Im Extremfall kdnnen solche oberflachigen Massenbewegungen

auch in den geologi schen Untergrund eingreifen und zu Rutschungen, Gerdll - und
Schlammlawinen, Steinschlagen oder Felsstiirzen fiihren.

Im Geltungsbereich befinden sich zudem einige ehemalige Steinbriiche / Gruben
(u. a. siehe Liste der Geotope), in deren Einwirkbereichen bei Bedarf geprift werden
sollite, inwieweit Gefahrdungen durch Massenbewegungen (z. B. durch Steinschlag)
bestehen. Zudem kénnen die ehemaligen Steinbriiche verfillt oder teilverfiillt sein und
damit ung Unstige Baugrundeigenschaften aufweisen.

Der gesamte Geltungsbereich des FNPsbefindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der
geologischen Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8)

wird hingewiesen.

Deponien & Altlasten

Entsprechend dem vorliegenden FNP der Stadt Markneukirchen ( Sand 01/2026) und

einer Recherche in der sachgebietseigenen Deponiedatenbank i. V. m. den

Anwendungen DA (interdisziplindre Daten und Auswertungen) und SALKA

(Sachsisches Altlastenkataster) des LfULG befinden sich im Geltungsbereich des FNPs

folgende dem Abfallrecht unterliegende Alt -Deponien (AD) und betriebliche Alt -

Deponien (BD):

Altlastenkennziffer Bezeichnung Flurstiicke Bearbeitungsstand

(AKZ) (Gemarkung)

78 210 059 AD Weernitz- | 1155, 1159, 927,929 | In  der  Nachsorge;
griner Stral3e 0 (Landwist) Entlassung aus der

Nachsorge durch LDS in
Vorbereitung

78 210 060 AD Rauner | 413, 414, 435 | Aus Nachsorge

Stral3ed (Landwist) entlassen
(BBodSchG)

78 210 062 AD Ganzener | 680, 683 Aus Nachsorge
StralReod (Breitenfeld) entlassen (BBodSchG)

78 210 064 A D Thossen unt. | 1824, 1825, 1830 | In der Nachsorge
Lorenzbach 0 (Markneukirchen)

78 210 068 BD acCat gut 583, 1862 Aus Nachsorge

(Markneukirchen) entlassen (BBodSchG)

78 210 078 AD Edbacher | 1083, 1095, 1188a In der Nachsorge;

Bergo (Wohlhausen) Entlassung aus der

Nachsorge durchLDS in
Vorbereitung

Tabelle 4 Auszug aus SALKA der Alt -Deponien und betrieblichen Alt  -Deponien nach Abfallrecht
(Quelle: Stellungnahme Landesdirektion Sachsen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, 13.11.2023).
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Jegliche Eingriffe in den Abfallkdrper, die Oberflichenabdeckung oder in
deponietechnische Einrichtungen (z. B. Entwasserungsanlagen, Dranagen, etc.) sowie
bauliche Verénderungen sind zu unterlassen .

Bauliche MaRnahmen auf Lagegrundstiicken von Deponien oder auf benachbarten
Flachen, die Auswirkungen auf die Deponie selbst oder ihre baulichen Einrichtungen
haben kdnnen, bedlrfen einer vorherigen Abstimmung der weiteren Verfahrensweise

mit der Landesdire ktion Sachsen, Dienststelle Chemnitz, Referat 43 - Abfall, Altlasten,
Bodenschutz.

Folgende Altlastenverdachtsflichen (AVF) befinden sich nach dem SALKA im
Geltungsbereich und in Zustandigkeit der Landesdirektion Sachsen

Altlasten - Bezeichnung der Bearbeitungsstand/ Betroffene Flurstticke

kennziffer | Altlastverdachtsflache Handlungs -bedarf (Gemarkung)

(AKZ) gemaR SALKA

78210001 Altablagerung OU abgeschlossery | 315, 316 (Eubabrunn)

erkunden

78210002 Al t abl ager und OU abgeschlossen/ | 455/7, 457/1 (Erlbach)
Friedhofo Uberwachen

78210066 Altablagerung OU abgeschlossery | 1213, 1216/1, 1218, 1219,
aUmgehungs st rl erkunden 1221/1, 1223

(Markneukirchen)

78220061 Ehem. OU abgeschlosseny | 129/2 (Landwiist)

Holzschutzmittellager ausscheiden

Tabelle 5 Auszug SALKA mit Altlastenverdachtsflachen in Zusténdigkeit der Landesdirektion Sachsen
(Quelle: Landesdirektion Sachsen in ihrer Stellungnahme, 13. November 2023).

Fur alle anderen AVF ist das Landratsamt Vogtlandkreis als untere Altlasten - und
Bodenschutzbehdrde zustandig.

Es wird empfohlen , die mdgliche Relevanz der Altlastverdachtsflachen mit der jeweils
zustandigen Altlasten - und Bodenschutzbehorde zu klaren und den ggf.
erforderlichen Handlungsbedarf abzustimmen.

Natirliche Radioaktivitat

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsflache. Zum
gegenwartigen Kenntnisstand liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenscha ften fir dieses Plangebiet vor. Im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung sollen die bestehenden Anforderungen an den Radonschutz

beachtet werden.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Radonvorsorgegebiet es.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen
zum Schutz vor Radon (88 121 & 132 StrlSchG / 88 153 - 158 StriSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uber das Jahr
gemittelte Radon -222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg//m3 flr
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerk annten Regeln der Technik erforderlichen MafRRnahmen zum Feuchteschutz

eingehalten werden.
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Wer im Rahmen baulicher Verdnderung en eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung

der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von Mallhahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallhahmen e rforderlich und zumutbar sind.

3.3.3 Klima

Di e Me s 0 g e o Oltervagttdndiséhes Riedelland 0 s.¢.) wird nach der
Klimaklassifikation nach Schwanecke & Kopp (1969) der Klimastufe maRig feuchtes
Higel - und Bergland zuge ordnet. Dieses zeichnet sich durch Jahresniederschlage
zwischen 560 und 720 mm/a und Jahrestemperaturen zwischen 7,4 und 7,8 °C aus. Die
Jahresdurc hschnittstemperatur betragt 6,86 °C bei einem Jahresniederschlag von
959,43 mm/a.

Weitere Informationen zu Temperaturen und Niederschlagen in der Stadt
Markneukirchen siehe Kapitel TEIL 13.4.2

3.3.4  Gewasser, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

Hydrogeologie

In der nicht bindigen Lockergesteinsbedeckung der Festgesteine ist ggf. ein
oberflachennaher Porengrundwasserleiter ausgebildet. Die Grundwasserfiihrun g ist
hier stark niederschlagsab héngig und oftmals temporéar. Die Grundwasserfliel3richtung

ist reliefabhangig und zur Vorflut gerichtet. Entlang der Béche ist in den nicht bindigen
Anteilen der Talsedimente eine Talgrundwasserfihrung zu erwarten. Die
Grundwasserstande im Tal korrespondier en in der Regel mit dem Wasserstand des
Vorfluters. Diese Grundwasser kénn en lokal gespannt sein. In den Festgesteinen ist die
Grundwasserfihrung auf d as wasserwegsame Trennflaichenge fiige (Schicht - und
Schieferungsflachen, Kluft - und Stérun gszonen) beschrénkt (Kluftgrund wasserleiter).

Die FlieRgewasser im Planungs gebiet bestehen vorallem aus Schwarzbach, FloBbach ,
Hennebach, Haarbach und Ebersbach , die alle als FlieBgewasser Il. Ordnung

aufgefiihrt werden, begleitet von weiteren zahlreichen Zuflissen
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QG Teich- und
Buchquelle Erlbach

: Heilguellenschutzgebiet
1 Bad Brambach o Bad
Elster

1
| S — —— e = —

Ausgewahlte Gewasser im Uberschwemmungsgebiet (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG)
Plangebiet:

1: Schwarzbach .

2: FloBbach

3: Hennebach

4: Ebersbach

5: Haarbach

Trinkwasserschutzgebiete (8§ 46 S4&chsWG)
Zone 1: Zone 2: Zone 3.

Abbildung 9 Gewasser, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete (Quelle: Eigene
Darstellung, 2024 nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)).

Uberschwemmungsgebiete

Im Jahresgang werden diese Béche durch Oberflachenabfluss der Niederschlage
sowie durch die Wasserspeicher stehender Gewdasser (Teiche) und anstehender
Hochmoore gespeist. Im Fruhjahr kénnen die Bache periodisch die Normalpegel
Uberschreiten. Diese bergen eine geringe Hochwassergefahr. Eine unmittelbare, wenn
auch geringe Bedrohung der Siedlungsb  ereiche besteht nur durch den Schwarzbach.

Uberschwemmungsgebiete sind an den Gewdassern Schwarzbach (FloRBbach),
Hennebach und Ebersbach festgelegt. Diese werden nachrichtlich in den FNP
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Ubernommen. &GemaR § 73 Abs. 1 SachsWG sind Uberschwemmungsgebiete, auch
wenn sie nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig gesichert sind,
fur den schadlosen Abfluss des Hochwassers und die dafiir erforderliche

Wasserrtckhaltung freizuhalten . 8

Weitere Informationen zu den Trinkwasserschutzgebieten befinden sich in Kapitel TEIL
112.3.

3.35 Flora, Fauna und Naturschutz

Die potenzielle  natirliche Vegetation (PNV) des Plangebietes wird vom
Vogtlandischen (Tannen -Fichten -)Buchenwald dominiert. Im ndérdlichen Teil Uberwiegt
der Hainsimsen-(Tannen -Fichten -)Buchenwald .

Im Plangebiet liegen anteilig oder vollstdndig verschiedene naturschutzfachlich
relevante Flachen bzw. Objekte. Diese sind in Kapitel TEIL I13.17dargestellt.

-----
.....

/j : 3 . R < s,

er achnirifile =
Bodensaure offene Zwischen - und Niedermoore 0.2.1
Zittergras -Waldmeister -Buchenwald 1.1.6
Springkraut -Buchenwald 1.2
Farn-Eichen -Buchenwald 2.1.9
Hainsimsen-(Tannen -Fichten -) Buchenwald 2.3

13 LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
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\\ Heidelbeer -(Tannen -Fichten -) Buchenwald 2.3.2

Vogtlandischer (Tannen -Fichten) Buchenwald 2.34

Zittergraseggen -(Tannen -Fichten-) Buchenwald im Komplex mit 2.3.6/8.3.3
Schaumkraut -(Eschen-) Erlen-Quellwald

| typischer Fichten -Buchenwald 251
Wollreitgras -Fichtenwader im Komplex mit Vegetation bodensauerer 6.1/0.2.1
offener Zwischen - und Niedermoore

Wollreitgras -Fichtenwald 6.1

—"mmlm Rasenschmielen -Fichtenwald 6.1.6

Wollreitgras -Fichtenwélder im Komplex mit schaumkraut  -(Eschen- | 6.1/8.3.3
) Erlen-Quellwald

W (Tannen -Kiefern-) Fichtenwald 6.2

N

Bodensaurer Schneeheide -Kiefernwald 7.1.4
= - | Typischer Hainmieren -Schwarzerlen -Bachwald 8.1.2
_ | | Schaumkraut -(Eschen)-Erlen-Bach - und Quellwald 8.3.1
ﬁ% Winkelseggen -Erlen-Eschen-Bach - und Quellwald 8.3.1
7
7 Staudenreicher Erlen -Buchenwald 11.1.3
W
Montaner Sumpfdotterblumen  -Erlenwald 11.4

Montaner  Sumpfdotter -Erlenwald im Komplex mit Vegetation | 11.4.0/2.1
bodensauerer offener Zwischen- und Niedermoore

Abbildung 10 Die Potentielle natiirliche Vegetation (pnV) im Plangebiet (Quelle: Eigene Darstellung, 2025
basierend auf Geoportal Sachsen).

3.4 ERNEUERBARE ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

3.4.1 Windenergie

Di e folgende l'bersicht stellt di e Entwicklung
insbesondere zur Windenergie bzw. Windenergieanlagen (WEA) innerhalb der rund

letzten 15 Jahre dar:

Zeitraum | Entwicklungsschritte

2012 Energie - und Klimaprogramm (EKP) in Sachsen setzt voraus, dass mindestens eine
Flache fur Energieertragvon  1.700Gwh/Jahr auf 2.200 Gwh/Jahr zu sichern ist,
d. h. innerhalb von zehn Jahren eine  Steigerung von 1.050 GWh/Jahr.
Landesweit geltende Energieertrag/Jahr ist analog dem Anteil der Flache einer
Planungsregion an Gesamtflache Sachsens auf einzelne Planungsregionen
anzuwenden (Z5.1.3). 14

14 vgl. SACHSISCHESSTAATSMINISTERIUM FUREGIONALENTWICKLUNG[SMR] 2017.
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2021

EKP 2021sieht den Ausbau der Erzeugung und Nutzung  erneuerbarer Energien
insbesondere durch WEA und Photovoltaikanlagen zur dezentralen, langfristigen
Stromversorgung vor. Zudem Beschluss eines Mindestabstandes neuer WEA zu
Wohngeb&uden von 1.000 m Uber Landeréffnungsklausel nach § 249 Abs. 3
BauGB.

07/ 2022

Am 20.07. Beschluss des awind-an-Land-Gesetz 0 durch Bundeskabinett (in Kraft
getreten am 01.02.2023). Ziel: Zwei Prozent der Bundesflache fir Windenergie an
Land sind fir beschleunigten Ausbau der Windenergie bereitzustellen, d. h. bis
Ende 2027 sind 1,4 % bzw. bis Ende 2032 sind 2 % der Bundesflache fur WEA
auszuweisen, sodass 80 % der Stromgewinnung durch erneuerbare Energie
geférdert werden k ©Onnen . Bundeslander kénnen Flachen sowohl selbst
ausweisen als auch die Zustandigkeit von Teilflachenzielen auf regionale bzw.
kommunale Ebene n Ubertragen. Die Planungshoheit,d.  h. Standortauswahl und
Abstandsregelungen , liegt zukinftig sowohl bei Landern als auch bei den
Kommunen. 15

09/2022

Bundesverfassungsgericht (BVerG) hat am 27.09.2022 geurteilt, dass
Bundeslander kein pauschales Verbot zur ~ Errichtung von WEA in Waldgebieten
beschlieRen kénnen, da es gegen § 14 GG (Eigentumsrecht) eingreift und
entsprechende Gesetzgebungskompetenz fehlt. 16 Der Freistaat Sachsen
beschlielRt 12/2022 daraufhindie  Flexibilisierungsklausel ,womitnachg§ 35 Abs. 3
Satz3 BauGB auRerhalb von regionalen VRG und Eignungsgebieten WEA
errichtet bzw. reaktiviert werden kénnen.

06/2023

Am 20.06.2023 wurde in der Verbandsversammlung des Planungsverbandes
Region Chemnitz beschlossen, dass mindestens 2 % seiner Flache als VRG Wind
auszuweisen ist. Ein Raumordnungsplan Wind (ROPW) als sachlicher
Teilregionalplan wird gem. 8 3 Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG)
sowie 8 4a sachsische Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) aufgestellt  , nachdem
die Verbandsversammlung am 17.12.2019 den Beschluss fasste, Festlegungen zur
Windenergienutzung als gesondert zu betrachten . Im Aufstellungsverfahren des
aktuellen Regionalplans RPIRC (2024) erfolgte demnach zunéchst keine weitere
Bericksichtigung.

2023

Ziel EEG 2023: Transformation zur nachhaltigen, treibhausgesteuerten
Stromversorgung vollstandig aus Erneuerbaren Energien erlangen, d. h. bis 2030
sollen 115 Gigawatt aus Windenergie an Land, 215 Gigawatt Photovoltaik und

8,4 Gigawatt Biomasseanlage produziert werden und zusammen 80 % des
Bruttostromverbrauchs entsprechen. 17

09/2023

Am 08.09.2023 hat der Bundestag die Novelle des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) beschlossen, d ie den Umstiegab 01.01.2024 auf Heizenmit  erneuerbaren
Energien ermdglicht , d. h.in Neubauten dirfen nur Heizungen installiert werden,
die auf 65 % erneuerbarer Energien basieren. Neubauten in Baullicken bzw.
Bestandsgebaude erhalten eine langere Ubergangsfrist. Kommunen missen bis
Mitte 2028 (bzw. GroRstadte bis Mitte 2026) festlegen, wo Wéarmenetze bzw.
klimaneutrale Gasnetze entstehen sollen. Fiir den Umstieg der bisherigen Heizung

auf 65 % erneuerbare Energie g ibtes mitder Bundesférderung energieeffiziente
Gebédude (BEG) fir die Haushalte staatliche Forderungen bis maximal 70 %.18

2024

Vom 16.02 bis 05.04. friihzeitige Beteiligung zur Erstellung des  Teilregionalplans
wind, Planungsregion Chemnitz . Seither wird das Abwagungsverfahren
durchgefihrt.

06/2024

Am 12. 06. beschlieCt der GesetezusErtragsbbteiliguing n
der Kommunen an Windenergie - und Photovoltaikanlagen 6, womi t S
Gemeinden an den Erldsen von kommunalen Erneuerbaren -Energien -Anlagen
beteiligt werden. Dies gilt fur alle WEA, die nach dem 31.12.2024 genehmigt
werden. Zielist es, die Akzeptanz in der Gesellschaft zu erhthen. Zusétzlich bietet

15 yvgl. BUNDESMINISTERIUM FOROHNEN, STADTENTWICKLUNG UNBAUWESEN[BMWSB] 2022.
16 vgl. BUNDESVERFASSUNGSGERICHBVG] 2022.

17vgl. U.B.A. REDAKTIONSASSISTENZz2023.

18 vgl. PRESSEUND INFORMATIONSAMT DERBUNDESREGIERUN®024.
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die Sachsische Energieagentur Beratungsangebote fir Kommunen an und
sensibilisiert die Gesellschaft vor Ort. 19

01/2025 | Beschluss des Entwurfs fur das Gesetz fir mehr Steuerung und Akzeptanz beim
Windenergieausbau im Bundestag (rechtskraftig seit 28.02.2025) . Ziel ist es, eine
einheitliche Loésung fur Fachplanungen fir Windenergiegebiete auf
Bundesebene zu finden. Insbesondere betrifft dies bspw. die Ausgestaltung des
hiesigen offentlichen Interesses betroffener Landflachen, Streichung von
Ausnahmemodglichkeiten bzgl. der Lage von Rotorblattern auRerhalb
ausgewiesener Flachen, anteilige Anrechnung von Rotor -innerhalb -Flachen auf
Flachenbeitragswerte in nach dem 01. Februar 2024 wirksamen Raumordnungs -
und Bauleitplanen. 20

Tabelle 6 Zusammenfassung Entwicklung Windenergie (Quelle: Eigene Darstellung, 202 5).

Bestand und Relevanz

Derzeit qilt gem. 8§ 249 Abs. 10 BauGB: a Der °ffentliche Bel ang
bedrangenden Wirkung steht einem Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, das der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient, in der Regel nicht

entgegen, wenn der Abstand von der Mitte des Mastful3es der Windenergieanlage bis

Zu einer zuldssigen baulichen Nutzung zu Wohnzwecken mindestens der zweifachen

Hohe der Windenergieanlage entspricht. Hohe im Sinne des Satzes 1 ist die

Nabenh®he zuz¢gglich Radius des Rotors. o

Im Rahmen des noch in Aufstellung befindlichen Raumordnungsplan s Wind (ROPW)

der Region Chemnitz steht als Ausschlusskriterium unter anderem ein 600 m-
Mindestabstand von WEA zur Siedlung in Rede: abepl anter Bereich
Innenbereich mit zuléssiger baulicher Nutzung zu Wohnzwecken sowie der Bestand an

Wohngeb&auden auf3erhalb dieser Bereiche mit einem Puffer von 600 m o.

Windenergieanlagen sind innerhalb des kommunalen Gebietes von Markneukirchen

nicht vorhanden  bzw. in Planung . Die nachstgelegenen W EA befinden sich in
nordlicher Richtung in 22  km bei Neuensalz , 28 km in Treuen und in westlicher Richtung
in 11 km im tschechischen Hranice / A g sowie 20 km bei Neugattendorf. Weiterhin
liegen in Tschechien in studwestlicher Richtung in Horn i Paseky in 10 km und ebenso in
10 km sudostlich in Opatov/ Luby.

3.4.2 Photovoltaik

Der Ausbau von Freiflachen -Photovoltaikanlagen kann einen wesentlichen Beitrag zur
Energiewende leisten. Freiflachen -Photovoltaikanlagen im planungsrechtlichen
AuBenbereich sind in aller Regel nicht als privilegierte Vorhaben (8 35 Abs. 1 BauGB)
zu beurtei len. Im Einzelfall kann eine sog. mitgezogene Privilegierung (als Teil eines
privilegierten Vorhabens) bestehen, wenn die Photovoltaikanlage gegentber der
Hauptanlage réaumlich und funktional untergeordnet ist und dieser dient. 21

19 vgl. SACHSISCHESTAATSKANZLESK] 2024.

2 ygl. DEUTSCHEMBUNDESTAG[BT] INFORMATION UND KOMMUNIKATION REFERATA NTERNETREDAKTIQIPARLAMENTSFERNSEHBNIK 6)
2025.

21 ygl. THURINGERLANDESVERWALTUNGSAM{TLMVA] 2023.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 40

Bestand

Nach Einschatzung des Energieportals Sachsen wird das Potential fir PV -Anlagen an
Gebauden als gut bis sehr gut bewertet. Die ertragreichsten Flachen befinden sich
insbesondere in den Gewerbegebieten von Breitenfeld und Wohlhausen.
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Abbildung 11 Bildausschnitt PV-Potenzial Gebdude Markneukirchen (Quelle: www.energieportal -
sachsen.de, zuletzt abgerufen am 04.07.2025).

In Markneukirchen gibt es zwei kumulierte Anlagen 8 im Gewerbegebiet Wohlhausen
sowie am /in der Nahe des Freibades Markneukirchen. Des Weiteren hat die Stadt seit
2024 ein kommunales Energiemanagement (KEM). Ziel ist es dabei die Reduzierung
des Energieverbrauchs an Offentlichen Gebduden und die Einsparung der damit
verbundenen Kosten und CO 2-Emissionen. Wichtige Aspekte beim KEM sind im
eigenen Gebéaudebestand MalRnahmen ohne Investitionen durchzufiihren, d.h.
Verbrauchscontrolling, Betriebsoptimierung besteh ender Anlagentechnik,
Sensibilisierung der Verbraucher und Vertragsoptimierung. Des Weiteren die
Vorbereitung zielgerichteter Investitionen bei Sanierung und Neubau. Das
Einsparungspotential liegt dabei zwischen 10 und 20 % des Verbrauchs und der Kosten

fur Energie und Wasser. 22

Siedlungsklima

Die kommunalen Klima -Steckbriefe 22 enthalten die beobachtete und die
voraussichtliche zukiinftige Temperatur - und Niederschlagsentwicklung fir die

2 ygl. SACHSISCHEENERGIEAGENTUR SAENAGMBH 0.J..
2 ygl. SACHSISCHELANDESAMT FURUMWELT, LANDWIRTSCHAFT UNOGEOLOGIE [LFULG] 2024.
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Gemeinde n in Mitteldeutschland . Gemall dieser Klima -Steckbriefe wird die
Veranderung der Temperatur in Bezug auf de n Klimawandel sich im Geltungsbereich
der Stadt Markneukirchen  folgendermaf3en entwickeln:

0 In 20 Jahren sind die derzeit heiResten Jahre nur noch durchschnittlich

starke Zunahme von heiRen Tagen/ sommerlicher Hitze

geringere Wahrscheinlichkeit von  Dauerfrost mit Abnahme von Kalteperioden
Jahresniederschlag andert sich zukinftig nur noch geringfligig

Abnehmende Niederschlage im Sommer, zunehmende Niederschlage im
Winter

Qx Ox Ox Ox

Wichtige MalBnahmen  zur Bekdmpfung der prognostizierte n Temperaturanderung in
Folge des Klimawandels:

- Erstellung eines Hitzeaktionsplanes

- Anpassung der Bauleitplanung und des Gebaudebestands an Hitze
- Schutz der Alteren und kleinen Kinder vor Hitz e

- Notwendigkeit des Winterdienstes bleibt weiterhin bestehen

- Anpassung Bauleitplanung an Wechsel von Starkregen und Trockenheit
- Dimensionierung der Kanalisation

- Erhoéhung Wasserrtickhalt in der Flache

- Entsiegelung der Boden

Temperatur Markneukirchen
Jahresmitteltemperatur 1961 bis 1990: 6°C
Veranderungen im Zeitraum 1991 bis 2020: +1,1°C
Zunahme der Jahresdurchschnittstemperatur 2021 -2050: +1,9°C
starkste projizierte Temperaturveranderung bis 2100: 5,5°C (Sommer)
geringste projizierte Temperaturveranderung bis 2100: + 1,9°C (Winter)
Tabelle 7 Temperaturveranderung in der Stadt Markneukirchen (Quelle: Landesamt fir Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie (202 5): Klimaentwicklung fur Markneukichen , Regionale Klima -
Informationssystem (ReKIS), Dresden).

Entsprechend der kommunalen Klima -Steckbriefe wird die  Veranderung de s
Niederschlag s in Bezug auf de n Klimawandel wird sich in der Stadt Markneukirchen
folgendermaRRen entwickeln:

0 der Jahresniederschlag andert sich in der Zukunft nur geringfugig

0 allerdings gibt es Veranderungen innerhalb der Jahreszeiten :Im Sommer nimmt
der Niederschlag ab und im Winter zu

o0 fuhrt zu langeren Trockenperioden, die durch (Stark -) Regenereignissen
unterbrochen werden, starkere Erosion von Boden, hdherer Sedimenteintrag im
Kanalnetz

Wichtige Malnahmen zur Bekampfung der prognostizierte n
Niederschlagsanderung en in Folge des Klimawandels:

& Anpassung der Bauleitplanung sowie Kanalisation an Wechsel von Starkregen
und Trockenheit

Wasserversorgung anpassen

Wasserrlckhalt in der Flache erhéhen

Entsiegelung von Flachen

Einplanung von héheren Kosten fir  die Pflege von Stadtgriin

Qx O Ox o«
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& trockentolerante Stadtbdume pflanzen, verédnderte Sortenwahl und ggf.
Zwischenfruchtanbau einkalkulieren (fir Vegetationsperiode von Juli bis
September)
& Bewirtschaftung des Bodens anpassen
0 Nutzungskonflikte praventiv klaren

Niederschlag Markneukirchen

Jahresniederschlag 1961 bis 1990 898 mm
Verdnderungen im Zeitraum 1991 bis 2020: +5 %
Zunahme Jahresniederschlag  2021-2050: +3 %

Starkste projizierte Niederschlags abnahme bis 2100:

starkste projizierte Niederschlags zunahme bis 2100:
Tabelle 8 Niederschlagsveranderungi n Markneukirchen
Landwirtschaft und Geologie (202 5): Klimaentwicklung fir
Informationssystem (ReKIS), Dresden).

+14 % (Winter)

-15 % (Sommer)

(Quelle:  Landesamt fir  Umwelt,
Markneukirchen , Regionale Klima -

3.5 HISTORISCHE ORTSENTWICKLUNG

Um 1200 Siedlerdorf erhdlt den Namen des Griinders Albertus Nothaft de Wildenstein:
aNothaft o

Um 1274 nach Bau der Kirche erh?2l t Naweekidnanndg den

1360 Stadtrecht

1405 er st mali ge Er watktNeukicchea I6s a

25.02.1633 | Stadtbrand

Ab 1658 in Markneukirchen entwickelt sich Uber die nachsten Jahrhunderte der
Musikinstrumentenbau, insb. fir klassische Musik/Orchester

Bis 1840 verschiedene Stadtbréande verursachten immer wieder Neuaufbau, letzte Brand
1840 fuhrte dazu, dass Markneukirchen fast komplett neu aufgebaut werden
musste. Grol3teil der Gebaude pragt bis heute das Stadtbild

1875 Anschluss an das Ei senbahnnetz mit Bahn
(Stilllegung am 08.12.2012)

Bis zum 2. | Region um Schénbach und Graslitz (heutige Tschechien) bildete zusammen mit

Weltkrieg Markneukirchen und  Klingenthal in Sachsen das Zentrum des
Musi ki nstr umeMusikevinkel® g s ( a

1950 Eingemeindung der Ortsteile Schonlind und Siebenbrunn/StraRl

Anfang Entstehung Plattenbaugebiet zwischen Umgehungsstral3e (B 283) und Adorfer

der 1980er | StraRBe westlich des Stadtkerns

Seit 1990 Nach dem Krieg entstandenen Grol3betriebe fielen dem Strukturwandel der
politischen Wende zum Opfer; kleinere und mittlere Meisterbetriebe gewannen
hingegen zunehmend an Bedeutung, insb. im Musikinstrumentenbau

1993 Eingemeindung des Ortsteils Wohlhausen

1994 Eingemeindung der Ortsteile Breitenfeld

1999 Eingemeindung Ortsteil Landwist

2014 Eingemeindung Erlbach  mit dessen Ortsteile Eubabrunn, Gopplasgrin und
Wernitzgrin; gleichzeitig A uflésung der Verwaltungsgemeinschatt
Markneukirchen -Erlbach; traditionelle vogtlandische Musikinstrumentenbau in
Markneukirchen und Umland wird als immaterielles Kulturerbe Deutschlands
anerkannt.

Tabelle 9 Stadtgeschichte Markneukirchen (Quelle: Stadt Markneukirchen: Markneukirchen o]

Daten & Geschichte, auf: https://markneukirchen.de/buerger -stadt/wohnen -leben/markneukirchen -

daten -geschichte, zuletzt abgerufen am 06.05.2025).
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3.6 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevoélkerungsentwicklung in  den Kommunen folgt grundsatzlich dem
Ubergeordneten dem ographischen Wandel der Region, gekennzeichnet durch eine
abnehmende Bevoélkerungszahl, ein steigendes Durchschnittsalter und eine weitere
Verschiebung des Bevoélkerungsschwerpunktes hin zu den Aalteren und é&ltesten
Bevolkerungsgruppen.

Bevolkerungsentwicklung Markneukirchen nach 8. RBV
120%

100%

=100

80% —

60% \

40%

Entwicklung in % [1990

20%

0%

QO O X O NI DD M>XH LbA DA QDN O @O N
o P PPN NN N a9 Qa9 P,
S S N S O O N A A N A M S S
%%0
A2
Jahre

1990 bis 1999 2000 bis 2009 2010 bis 2023

am 31.12 am 31.12 am 31.12

8. RBV =8=3 RBV 8. RBV

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Abbildung 12: Bevolkerungsentwicklung 1990 -2040 nach Registerdaten und der 8. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung  (Quelle: Eigene Darstellung, 202 5 nach 8.BBV, 2023 und ZENSUS 2022).

Die Abbildung 12 zeigt die tatsachliche 24 und prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung
zwischen 1990 und 20 40 fur Markneukirchen. Der Bevdlkerungsriickgang verlauft
kontinuierlich. Zur Einschatzung der zukinftigen Bevoélkerungsentwicklung werden die
Ergebnisse der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates
Sachsen 25 (8. RBV) zugrunde gelegt. Erstmalig liegen hierfiir Daten in 3 Varianten vor.
Damit wird ein Korridor geschaffen, in dem sich die Bevélkerungszahl basierend auf

Grundannahmen voraussichtlich entwickeln wird. Variante 1 stellt dabei die positivste
Entwicklung dar, Variante 2 eine mittlere Entwicklung (wovon im FNP ausgegangen
wird), Variante 3 die negativste Entwicklung. Nach Angaben des Statistischen

Landesamtes unterscheid en sich die drei Varianten insbesondere hinsichtlich des
Wanderungsaustauschs mit dem Ausland und der Fertilititsrate. Sowohl die
Annahmen zu Lebenserwartung als auch des Wanderungsverhaltens mit dem
Bundesgebiet orientieren sich in allen drei Varianten anhand der 15. Koordinierten

24 ygl. STATISTISCHEISANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024a.
2% ygl. STATISTISCHEISANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2023.
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Bevdlkerungsvorausberechnung (

kbv) des Statistischen Bundesamtes, basierend auf

den ZENSUS 2011 bildet der 31.12.2011 den Ausgangspunkt fir die Vorausberechnung
bis 2021. Ab 2022 ist die Datengrundlage der ZENSUS 2022. Des Weiteren fand das Jahr
ichtigung infolge deutlicher Abweichungen
im Zusammenhang mit der Coronapandemie und des Wanderungsverhaltens. Seit
2011 hat Markneukirchen kontinuierlich weitere rund 12 % seiner Bewohner verloren

2020 in den Statistiken nur bedingt Beriicks

und liegt damit Uber dem Durchschnitt des restlichen Vogtl

andkreises (siehe Tabelle

10). Trotz steigender Lebenserwartung wird infolge der Uberalterung die Bevolkerung

bis 2040 weiter zuruickgehen.

Bevolkerung zum 31.12

Menschen in Deutschland leben und wie ihre Wohn

Markneukirchen Vogtlandkreis Sachsen
. in % in %

Jahr absolut mzo/loc%%/?]o absolut [1990 = absolut [1990 =

100%] 100%]
1990 10.382 100,00 296.000 100| 4.775.914 100
1995 9.926 -4,39 284.076 -4,03| 4.566.603 -4,38
2000 9.496 -8,53 274.228 -7,36| 4.425.581 -7,34
2005 8.919 -14,09 260.210 -12,09| 4.273.754 -10,51
2010 8.384 -19,24 244.402 -17,43| 4.149.477 -13,12
2011 8.163 -21,37 238.443 -19,44 | 4.054.182 -15,11
2012 8.072 -22,25 236.227 -20,19| 4.050.204 -15,20
2013 7.951 -19,90 233.970 -20,96 | 4.046.385 -15,28
2014 7.856 -20,85 232.390 -21,49| 4.055.274 -15,09
2015 7.782 -21,60 232.318 -21,51| 4.084.851 -14,47
2016 7.696 -22,47 231.051 -21,94| 4.081.783 -14,53
2017 7.648 -22,95 229.584 -22.44| 4.081.308 -14,54
2018 7.583 -23,60 227.796 -23,04| 4.077.937 -14,61
2019 7.470 -24,74 225.997 -23,65| 4.071.971 -14,74
2020 7.362 -25,83 223.905 -24,36| 4.056.941 -15,05

ZENSUS 2022 [zum 15.05.]

7.221 -30,45 221.459 -22,04| 4.038.131 -11,57
2023 7.118 -31,44 221.088 -22,17| 4.054.689 -11,21
2024 7.061 -31,99 219.100 -22.87| 4.042.422 -11,48
V1 2025 7.000 -29,48 218.390 -23,12 | 4.085.540 -14,46
V2 2025 6.990 -29,58 218.000 -23,26 | 4.076.330 -14,65
V3 2025 6.960 -29,88 217.220 -23,53| 4.057.250 -15,05
V1 2030 6.650 -33,00 209.640 -26,20| 4.034.430 -15,53
V2 2030 6.600 -33,51 207.970 -26,79| 3.994.980 -16,35
V3 2030 6.520 -34,31 205.460 -27,67| 3.936.290 -17,58
V1 2035 6.300 -36,53 201.180 -29,18| 3.969.200 -16,89
V2 2035 6.600 -33,51 198.100 -30,27 | 3.898.140 -18,38
V3 2035 6.120 -38,34 194.980 -31,36| 3.826.890 -19,87
V1 2040 5.960 -39,96 192.860 -32,11| 3.894.690 -18,45
V2 2040 5.850 -41,06 189.180 -33,41| 3.810.520 -20,21
V3 2040 5.750 -42,07 185.540 -34,69| 3.727.220 -21,96
Tabelle 10 Bevolkerungsentwicklung 1990 -2040 Markneukirchen, Vogtlandkreis und Freistaat

Sachsen; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2023, Bundesamt fir Statistik,
Wiesbaden, 2022).

Durch den auch als Volkszahlung bekannten ZENSUS 2022 wird ermittelt, wie viele

- und Arbeitssituation ist. Diverse
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Entscheidungen auf Gemeinde -, Landes- und Bundesebene orientieren sich an
Bevdlkerungs - und Wohnungszahlen. Fir ein gewisses MalR an Verlasslichkeit der
Ausgangssituation fir Planungen ist eine regelmaRige Bestandsaufnahme der
Bevdlkerungszahl erforderlich. Die letzte Volkszahlung erfolgte 2011 und beruht erneut
insbesondere auf Daten aus Verwaltungsregistern, die anonymisiert stichprobenartig
erganzt und mit einer Gebaude & und Wohnungszahlung kombiniert wurde. Der
ZENSUS 2022&nd EU-weit statt und soll tur nusgemaR alle zehn Jahre durchgefiihrt
werden. Infolge der Corona -Pandemie wurde der ZENSUS von 2021 auf das Jahr 2022
verschoben. Die Zahlen der Einwohner werden auf Gemeinde -, Kreiss und
Landesebene verlasslich abgebildet und bieten eine Grundlage auch fu r die
Bauleitplanung, z. B. fiir den Wohnbedarf in den einzelnen Kommunen.

Tabelle 10 zeigt in drei Varianten die vorausberechnete Entwicklung der
Bevdlkerungszahl fir Markneukirchen im Vergleich zum Vogtlandkreis und Freistaat
Sachsen bis 2040. Auffallig ist, dass der Bevdlkerungsrickgang in Markneukirchen
starker ausgepragt ist als in den beiden anderen Raumkategorien. Der ZENSUS 2022
zeigt dabei, dass es in Markneukirchen, Vogtlandkreis und Sachsen weniger Menschen

gibt als in der Bevdlkerungsstatistik angenommen.

3.6.1 Altersstruktur

Fur die Angaben des ZENSUS 2022st zu beachten, dass es bei den Altersgruppen
insgesamt eine andere Einteilung gibt als zur Bevolkerungsfortschreibung. Demnach
erfolgt fir den ZENSUS 2022 die Einteilung in dieser Kategorie zwischen 0 und 18 Jahren
(bei der Bevolkerungsfortschreibung er folgt die Einteilung hier zwischen 0 und 19
Jahren). Ebenso ist die Einteilung zwischen 19 und 67 Jahren 0 bei der
Bevolkerungsfortschreibung hingegen erfolgt diese zwischen 20 und 64 Jahren. Es ist
daher anzunehmen, dass die = Abweichungen geringfligiger ausfallen.

Mit dem demographischen Wandel geht eine Verdnderung der Alter ssturkur in den
Gemeinden einher.  Sowohl der Vogtlandkreis als auch Markneukirchen verzeichnen
einen Bevdlkerungsriickgang. Dabei wachst d er élteste Bevolkerungsgruppe nanteilig ,
wahrend Personen unter 65 Jahren verstarkt weniger werden . Das Durchschnittsalter
der Bevdélkerung ist dabei zwischen 1990 bis 202 3 von 41,0 Jahre auf 50,3 Jahre
angestiegen.  Auffallig ist dabei der Unterschied zwischen den Geschlechtern:
wahrend das Durchschnittsalter 2023 fir M&nner in Markneukirchen bei 48,4 Jahre lag,

waren Frauen in Markneukirchen im Schnitt 52,1 Jahre alt. Dies kann zum einen an der
unterschiedlichen Lebenserwartung der Geschlechter liegen, zum anderen aber auch

darauf hin deuten , dass insbesondere Frauen im erwerbsfahigen Alter aus
Markneukirchen abwandern, da attraktive Jobs eher in GroRRstadten zu finden sind. 2627

Seit den 2000er Jahren ist die Altersgruppe der 0 bis unter 20 -Jahrigen in
Markneukirchen um etwa 36 % zurlickgegangen. Zwischen 2010 und 2020 gab es
sogar einen leichten Zuwachs (rund 2 %). Gleichzeitig wird prognostiziert, dass bis 2040
diese Altersgruppe um etwa  weitere 16 % zuriickgehen wird (ab 202 4).

2% ygl. KEIM-KLARNER& NEUMEIER2026.
27ygl. SACHSISCHESSTAATSMINISTERIUM FUBDZIALES GESUNDHEIT UNI5 ESELLSCHAFTLICHERUSAMMENHALTO.J..
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Entwicklung und Prognose der Altersgruppe 0 bis <20 Jahre

Markneukirchen
120%
S 100%
— S
I 80% 3
S &0
R 60% Y
= 40% R ——_
—ﬁ-__\\;}a
g
< 20%
%’ 0%
= L PP PO D P D g D S ©
R A S N A G S S PP
c )
LT &
Jahre
1990 bis 2024 Variante 1 =@==\/ariante 2 Variante 3

Abbildung 13 Entwicklung und Prognose der Altersgruppe der 0 bis 19 -Jahrigen nach 8. RBV
Markneukirchen (Quelle: Eigene Darstellung 2025, basierend auf Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen, Bevolkerungsmonitor, 2023 und Gemeindestatistik, Gebietsstand 01.01 .2024).

Auch die Altersgruppe der 20 bis unter 65 -Jahrigen ist seit 2000 zuriickgegangen (rund
36 %). Es wird prognostiziert, dass dieser Riickgang auch bis 2040 anhalten wird und
der Anteil dieser Altersgruppe um weitere etwa 21 % schrumpft (ab 202 4).

Entwicklung und Prognose der Altersgruppe 20 bis < 65 Jahre
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Abbildung 14 Entwicklung und Prognose der Altersgruppe der 20 - bis 64--Jahrigen nach 8. RBV

Markneukirchen (Quelle: Eigene Darstellung 2025, basierend auf Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen, Bevoélkerungsmonitor, 2023 und Gemeindestatistik, Gebietsstand 01. 01.2024).
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Entwicklung und Prognose der Altersgruppe > 65 Jahre
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Abbildung 15 Entwicklung und Prognose der Altersgruppe der 20 - bis 64--Jahrigen nach 8. RBV

Markneukirchen (Quelle: Eigene Darstellung 2025, basierend auf Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen, Bevolkerungsmonitor, 2023 und Gemeindestatistik, Gebietsstand 01.01.2024).

Die Altersgruppe der Uber 65 -Jéhrigen stieg von 2000 bis 2010 stark an (etwa 1 3%),
bevor es bis 20 20 einen leichten Rickgang gab ( -6 %) und bis 2020 erneut leicht
anstieg (+2 %). Es wird prognostiziert, dass dieses Wachstum bis 2030 anhalten wird,
bevor infolge der Uberalterung ein Riickgang zu erwarten ist ( -6 % ab 2024). Der ZENSUS
2022 gibt zwar einen deutlichen Rickgang an, welcher jedoch vor allem auf eine
abweichende Einteilung der Altersgruppe zuriickzufiihren ist (ab 67 Jahre).

3.6.2 Bevdlkerungsbewegung

Es werden zwei Bevilkerungsbewegungen unterschieden , aus denen sich die Zu - oder
Abnahme der Bevdlkerungszahl in einem Jahr ergibt. Die natlrliche
Bevolkerungsbewegung setzt sich aus dem Saldo aus Geburten und Sterbefallen
zusammen. Die rdumliche Bevdlkerungsbewegung setzt sich aus dem Saldo aus Zu -

und Fortziigen zusammen. Die gesamte Bevoélkerungsbewegung ist entsprechend des
Saldos aus nattrlicher und raumlicher Bewegung. Die raumliche
Bevdlkerungsbewegung verzeichnet in den letzten Jahren teilweise einen positiven

Trend, insbesondere fiir das Jahr 202 3. Insgesamt kann fir Markneukirchen jedoch seit
2010 ein jahrliches negatives Gesamtsaldo mit einer durchgehend negativen
natirlichen Bevdlkerungsbewegung konstatiert werden . Der Gesamtsaldo belauft sich
im Durchschnitt auf -84.
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Wanderungsbewegung Markneukirchen 2010 - 2024

80 @ Saldo: -11.27

-120 @ Saldo; -72,80

=8==natirliche Bewegung =e=r3umliche Bewegung

Abbildung 16 Bevolkerungsbewegung 1990 bis 2023 (Quelle: Eigene Darstellung, 2025 nach
Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Stand 01.01.2024).

3.6.3 Pendlerbewegungen
sv.-pflicht. Beschéftigte sv.-pflicht. Beschaftigte am
Markneukirchen, 2023 Arbeitsort Markneukirchen,

2023

Bam Arbeitsort am Wohnort B am Arbeitsort @ darunter Einpendler
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In der Stadt Markneukirchen Uberwiegt

sv.-pflicht. Beschaftigte am die  Wohnfunktion gegeniiber  der
Wohnort Markneukirchen, Arbeitsfunktion. Die Anzahl der
2023 sozialversicherungspflichtig  (sv. -pflicht.)
Beschaftigten Arbeitnehmer und

Arbeitnehmerinnen am Wohnort liegt
hoher als gegenlber jenen s v.-pflicht.
Beschéftigten am Arbeitsort. Die Stadt
Markneukirchen ist daher ein Ort der
Auspendler (62 %)28. Diese pendeln
/ regelmafig nach Bayern (insb.
Oberfranken), Adorf/Vogtl., Bad Elster,
Klingenthal, Plauen, Oelsnitz/Vogtl.,
Schoéneck/Vogtl., und dem restlichen

Vogtlandkreis sowie dem restlichen
Freistaat Sachsen und  Thiringen.

am Wohnort @ darunter Auspendler

Abbildung 17 SV-pflichtig  Beschaftigte am Elnpenc_iler kommen insbesonder e aus
Arbeits-  bzw.  Wohnort in der Stadt Tschechien, Klingenthal, Adorf/Vogtl.,
Markneukirchen, 2023 (Quelle: Eigene Darstellung, Plauen, dem restlichen Vogtlandkreis und
2025 basierend auf Bundesagentur fur Arbeit aus Bayern (lnsb Oberfranken) 29Das
(2024): Gemeindedaten der ; .
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Pendlersaldo zwischen Em_ und
Wohn - und Arbeitsort, Nii_rnberg). Auspendler der Stadt Markneukirchen

liegt fir das Jahr 2023 bei -619. Ahnlich
sieht es im Vogtlandkreis insgesamt aus & auch hier gibt es mehr Auspendler (20%) als
Einpendler (15%). 30

sv.-pflicht. Beschaftigte am sv.-pflicht. Beschaftigte am
Arbeitsort Vogtlandkreis, 2023 Wohnort Vogtlandkreis, 2023

Bam Arbeitsort B darunter Einpendler am Wohnort @ darunter Auspendler

Abbildung 18 SV-pflichtigBeschéaftigte am Arbeits  -bzw. Wohnortim Vogtlandkreis, 2023 (Quelle: Eigene
Darstellung, 2025 basierend auf Bundesagentur fir Arbeit (2024). Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wohn - und Arbeitsort, NUrnberg).

28 vgl. STATISTIK DEBUNDESAGENTUR FUR RBEIT20244a.
2 ygl. STATISTIK DEBUNDESAGENTUR FURRBEIT2024b. vgl. 2024c.
30 vgl. STATISTIK DEBUNDESAGENTUR FURRBEIT2024a.
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In Sachsen insgesamt ist dieses Verhaltnis ausgeglichen mit jeweils 8 %231

sv.-pflicht. Beschaftigte am sv.-pflicht. Beschaftigte am
Arbeitsort Sachsen, 2023 Wohnort Sachsen, 2023
145.006: 153.416;

8% 8%

1.643.69
6; 92% 1.651.961; 92%

W@am Arbeitsort B darunter Einpendler am Wohnort @ darunter Auspendler

Abbildung 19 SV-pflichtig Beschaftigte am Arbeits - bzw. Wohnort in Sachsen, 2023 (Quelle: Eigene
Darstellung, 2025 basierend auf Bundesagentur fir Arbeit (2024): Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wohn - und Arbeitsort, NUrnberg).

3.6.4 Entwicklung der Haushaltsstrukturen  und Neubaubedarf

Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche Ausgangsgrofe zur Ermittlung des
Wohnbedarfs. Im Rahmen des ZENSUS 2022 wurde fiur Markneukirchen eine
HaushaltsgroRe von 1,6 ermittelt. Die durchschnittiche HaushaltsgroRe im Vogtland
liegt ebenso bei 1,6 und im Freistaat Sachsen bei 1,7.

Die demografische Entwicklung verdeutlicht, dass mit einer weiteren Verringerung der
HaushaltsgroRe zu rechnen ist, sodass auch bei anhaltender ricklaufiger
Bevdlkerungsentwicklung, die Anzahl der Haushalte relativ gleichbleibend sein wird.
Basiert auf der alter werdenden Bevdlkerung ist insbhesondere mit einer Zunahme der
1-Personen -Haushalte zu rechnen. Die Haushalte mit 3 und mehr Personen werden
abnehmen.

Nach bisherigem Kenntnisstand des  ZENSUS 2022vefinden sich 2.163 von insgesamt
2.367 Gebéude in der Stadt Markneukirchen in Privateigentum, das entspricht 91 %.
Erstmals wurde innerhalb des ZENSUS022 der Leerstand erhoben, fir Markneukirchen
ist dieser fur 475 Wohnungen zutreffend, das entspricht 10,39 %32

Die Mehrheit der Bewohner in  Markneukirchen leben auf einer Wohnungsflache von
60 & 79 m2 (1.304 Personen) bzw. 40-59 m2 (922 Personen). Oftmals sind in den
Wohngebéauden zwischen 3 und 4 Raume enthalten. Die Wohnflache je Wohnung
betragt durchschnittlich 84,94 m2,

3lygl. STATISTIK DEBUNDESAGENTUR FURRBEIT2024a.
32ygl. STATISTISCHEISANDESAMT DERFREISTAATESACHSEN 2024.
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3.7 GEWERBESTRUKTUR

3.7.1 Wirtschaft sstruktur und Standortbedingungen

Die wirtschaftliche Entwicklung Markneukirchens ist seit Uber 350 Jahren stark durch

den Musikinstrumentenbau gepragt. Ab 1650 lie3en sich béhmische Geigenbauer aus
Kraslice im Zuge der Gegenreformation in Markneukirchen und Klingenthal nieder.
Weitere Mei lensteine in der wirtschaftichen Entwicklung der Stadt sind 1677 die
Grindung der Innung (d.  h. ein freiwilliger Zusammenschluss von Handwerksbetrieben

in diesem Bereich, die nach wie vor besteht), ab 1720 die Saitenherstellung, ab 1755
der Metallblasinst rumentenbau, ab 1722 der Holzinstrumentenbau. Demzufolge
kommen diverse Instrumentarien fir Orchester aus Markneukirchen und sind ein
Uberregionaler Begriff in der (klassischen) Musikwelt. Diese Einmaligkeit an Vielfalt und
Konzentration flhrte dazu, dass Markneukirchen und Umgebung 2014 in das
bundesweite Verzeichnis des immateriellen Kulturerbes aufgenommen wurde n.ss
Zusammen mit den Kommunen Adorf/Vogtl., Erlbach, Klingenthal und
Schéneck/Vogtl. und deren Umgebung bildet Markneukirchen den Uberregional

b e k a n n tMasikwirkel 0 . fschéchischer Seite wird dieser durch die Gemeinden
Schoénbach und Graslitz  erganzt. Um junge Fachkréfte in diesem Bereich ausbilden zu
kénnen, gibt es den Studiengang Musikinstrumentenbau der Westsachsischen
Hochschule Zwickau am Standort Markneukirchen. 34

Vergleich Wirtschaftssektoren

Bergbau und
Landwirtschaft verarbeitendes Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
Gewerbe

tatige tatige tatige

Jahr Betriebe Betriebe | Personen | Betriebe | Personen | Betriebe |Personen
2000 35 13 746 12 196 5 131
2005 22 13 994 11 68 2 k. A.
2010 23 13 894 15 73 2 k. A.
2015 31 13 899 17 87 2 k. A.
2020 34 13 990 17 84 2 k. A.
2023 34 13 956 16 74 2 k. A.

Tabelle 11 Wirtschaftssektoren Stadt Markneukirchen (*Angaben zu den Beschéftigten sind erst ab

3 Betrieben/Gemeinde verfiigbar) (Quelle: Eigene Darstellung 2025, basierend auf Regionaldaten
Sachsen Gemeinde Markneukirchen).

Die Landwirtschaft erhalt infolge der Anzahl der Betriebe sowie der
Flacheninanspruchnahme eine bedeutende Stellung. Sie bewirtschaftet wesentliche
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (rund 34 %). Die Zahl der Unternehmen im
Landwirtschaftssektor ist in den letzten 18 Jahren wieder angestiegen. Die
Bergbaubetriebe befinden sich auf einem stabilen Niveau. Im Bauhauptgewerbe gibt

es zwar eine stabile Entwicklung in der Anzahl der Betriebe, gleichzeitig istdie Zahl der
darin Beschaftigten um mehr als 50 % zurii ckgegangen. 3536

8 vgl. STADTMARKNEUKIRCHEND.J..

34vgl. THOMANN GMBH 2023.

3% vgl. STATISTISCHESANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024b.

36 Fur das Jahr 2024 lagen bei Redaktionsschluss hierzu noch keine Daten vor.
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Nahversorgung

Die Stadt Markneukirchen istim Regionalplan Region Chemnitz 2024  als Grundzentrum
(Z 1.2.1.1) ausgewiesen. In den Zielen und Grundziigen des Regionalplans der
Planungsregion = Chemnitz  wird formuliert, dass sich insbesondere die
Nahversorgungssituation in den landlichen Gebieten zunehmend verschlechtert hat.
Deshalb muss zur Schaffung gleichwertiger L  ebensbedingungen die Versorgung mit

Gutern des téaglichen Bedarfs verbessert werden. Die Versorgung soll wu. a.
bedarfsgerecht und verbrauchernah durch Betriebstyp envielfalt der Warenanbieter
und neue Versorgungsmodelle erfolgen. In der Stadt Markneukirchen gibt es 4

Discounter , einen Supermarkt und eine Drogerie . Abgerundet wird das Angebot durch
einen kleinen Lebensmittelmarkt. Die néchsten Einkaufsmoglichkeiten befinden sich
insbesondere in der Nachbarkommune Adorf/Vogtl. (rund 5 bis 6 km),
Schoneck/Vogtl. (rund 13 km) und Klingenthal (rund 14 km). Zudem gibt es weitere
Einzelhandelsstandorte wie 4 Backerei en, 3 Fleischereien, Bioladen, eine Postfiliale
sowie zwei DHL-Paketstationen bzw. -shops. Insgesamt ist die grundlegende
Daseinsvorsorge  zumindest fir den innerstadtischen Bereich Markneukirchen s
gewdhrleistet . Gleichzeitig ist insbesondere hinsichtlich der dazugehdrigen Ortsteile
(im Schnitt 3 bis 6 km entfernt) und deren Versorgung anzumerken, dass die
AAttraktivitat des Stadtzentrums von Markneukirchen malf3geblich von einer
ausgewogenen Angebotsmischung aus Handel, Dienstleistung, Wohnen, Kultur,
Verwaltung und von seiner Stellung als Ort des gesellschaftlichen Lebens abhangig

[ist]. Verliert der innerstd dtische Einzelhandel an Bedeutung, so leiden in der Regel
auch die Ubrigen Angebote unter diesem Funktionsve rlust. Einkaufen ist ein
wesentlicher Bestandteil der traditionellen Innenstadtfunktion. lhr Schutz und die
Starkung ist im Hinblick auf die notwendige Stabilisierung als Zentraler Ort und
Wirtschaftsstandort sowie zur Erhaltung der Urbanitat erforderlich, um die Wirksamkeit
und Ausstrahlungskraft der Innenstadtals Einzelhandelsstandort in  einer
ausgewogenen  Mischung von kleinteiligem individuell gestaltetem und
gro3flachigem Einzelhandel im Rahmen der Nahversorgung zu sichern und
weiterzuentwickeln . ¥ Ein Einzelhandelskonzept liegt fur die Stadt Markneukirchen
infolge seiner kleinteiligen stadtebaulichen  Struktur nicht vor.

Arbeitsmarkt

Die absolute Zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen im
Markneukirchen entwic kelt sich dynamisch, ein mitunter erkennbarer Zuwachs ist auf
die Zuwanderung aus dem Ausland zurlickzufuhre n. Tendenziell ist die Entwicklung
jedoch riicklaufig. 38 Die Anteile von Frauen und Mannern sind relativ ausgewogen
Frauen aus landlichen Regionen sind in der Regel als Auspendler starker betroffen als

Manner, da attraktivere Jobs eher in groReren Stadten zu finden sind. Ebenso
Ubernehmen Frauen tendenziell eher Mini  -Jobs als Manner, da diese in der
sogenannten Care -Arbeit, d.h. die Betreuung von Familienangehdrigen sowie der

Organisation der Hausarbeit, die Hauptverantwortung tragen.

Im Zuge der wirtschaftichen Umstrukturierungen nach 1990 und mit dem starken
Ruckgang beschéftigungsintensiver Produktionen kam es zunéchst zum Abbau von
Personalstellen, Umorientierung (Verschiebungen zugunsten des
Dienstleistungssektors) aber auch zur A bwanderung von Arbeitskraften. In Betrieben
des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes wurden in den letzten Jahren

neue Arbeitsplatze geschaffen. Industrie und Gewerbe beklagen inzwischen
zunehmend einen Fachkraftemangel. Was auch damit zusammenhangt, dass in Folge

37 PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2023.
38 yvgl. STATISTIK DEBUNDESAGENTUR FURRBEIT20244a. vgl. STATISTISCHESANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024a.
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der demografischen Entwicklung weniger Menschen im erwerbsfahigen Alter in der
Region leben. Diese Situation kénnte sich in den nachsten Jahren weiter verscharfen.

sv.-pflicht. Beschéftigte
Am Arbeitsort am Wohnort
Jahr [zum da.lrunter darunter | darunter de.lrunter darunter | darunter
30.06.] liEg, | Méanner Frauen gl |l Ménner | Frauen
Herkunft Herkunft
2011 2.382 99 1.276 1.106 3.163 27 1.642 1.521
2013 2.227 132 1.282 1.149 2.527 37 1.296 1.231
2015 2.403 151 1.248 1.155 3.196 69 1.634 1.562
2017 | 2.372 211 1.264 1.108 3.184 80 1.621 1.563
2019 2.361 269 1.248 1.113 3.137 86 1.599 1.538
2021 | 2.287 285 1.190 1.097 3.028 93 1.545 1.483
2023 | 2.329 338 1.195 1.134 2.948 103 1.057 1.441
2024 2.312 376 1.193 1.119 2.891 103 1.493 1.398
Tabelle 12 Arbeitsmarktdaten Markneukirchen (Quelle: Eigene Darstellung, 2025 basierend auf

Bundesagentur fir Arbeit und Statistisches Landesamt Sachsen, 202 4).

Die Anzahl von sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Personen mit auslandischer
Herkunft hat in Sachsen in den letzten Jahren zugenommen, gleichwohl ihr
Gesamtanteil nach wie vor gering ist (im einsteligen Prozentbereich). Hier liegt ein
enormes Potenzial fir das Entgegensteuern des Fachkraftemangels , da die
einheimische Bevoélkerung zunehmend das Rentenalter erreicht bzw. der
demografische Wandel spirbar wird

sv.-pflicht. Vollzeitbeschéftigte im Niedriglohnsektor (bis 2.284 EUR
brutto) Kreis - und Landesebene (fiir das Jahr 2022)
43,23 42,53
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Abbildung 20 sv.-pflicht. Beschéaftigte im Niedriglohnsektor (bis 2.284 EUR brutto) Kreis - und
Landesebene (Quelle: Eigene Darstellung, 2023, basierend auf WSI, 2022, Positionspapier Nr. 65, S.10 sowie
Daten Bundesagentur fur Arbeit, Stichtag 31.12.2020).

Eine Studie des Wirtschafts - und Sozialwissenschaftlichen Instituts (WSI, 2021) fand
heraus, dass insbesondere Vollzeitbeschéftigte in den Branchen Land -/Forstwirtschaft,
Gastgewerbe und Leiharbeit im Niedriglohnsektor zu finden sind. Als Geringverdiener



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 54

zéhlen jene Arbeitnehmer mit weniger als 2.284 Euro brutto. Frauen sind davon
Uberdurchschnittlich haufiger betroffen als Manner. Nach dem Erzgebirgskreis und
Gorlitz ist der Vogtlandkreis innerhalb des Freistaates davon mit am haufigsten
betroffen. Allein im Vogtlandkreis betrifft es 40,2 % (Abbildung 20).

Weitere Aspekte sind neben Geschlecht und Branche ebenso die Qualifikation, das
Anforderungsprofil der Tatigkeit sowie die BetriebsgrofRe. Die Landwirtschaft
beispielsweise leidet enorm unter der Macht riesiger Einzelhandelsketten, was dazu

fuhrt, dass diese Branche fiir junge Menschen kaum noch attraktiv ist und diese ebenso
abwandern. Hinzu kommt der Fachkraftemangel, der vor allem in den landlichen
Regionen in Sachsen spurbar ist. Auch die Unterschiede zwischen den wachsenden
Grof3stadten und schrumpfenden landlichen Raumen werden dadurch verstérkt. 39

Arbeitslosigkeit Markneukirchen 2011 bis 2024

350
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150 i .
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Insgesamt  ==8@=\|&nner ==@==Frauen

Abbildung 21 ArbeitslosigkeitMarkneukirchen2011 bis 2023 (Quelle: Eigene Darstellung, 2025 basierend
auf Bundesagentur fur Arbeit (2018 - 2025): Sozialversicherungspflichtig und geringfugig Beschéftigte und
Arbeitslose nach ausgewahlten Merkmalen. Markneukirchen, Sta dt).

Die Zahl der Arbeitslosen ist in Markneukirchen in den letzten knapp 15 Jahren deutlich
zurlckgegangen, wohingegen der groRte Rickgang zwischen 2011 und 2017
erkennbar ist und seither langsamer wurde. Ebenso sind leichte Unterschiede zwischen
Mannern und Frauen erkennbar. Waéhrend die Zahl bei Mannern seit 2021 stagniert, ist
ein weiterer RUckgang bei Frauen zu beobachten.

Im Vogtlandkreis und in Sachsen  sind zwischen 2012 und 20 12 die Arbeitslosenzahlen
ebenso kontinuierlich zurlickgegangen, wohingegen es fur die Jahre 2020 und 202 4
eine Zunahme gegeben hat . Wahrend fur das Jahr 2020 die Corona -Pandemie als
ausschlaggebender Aspekt genannt werden kann, liegt die sehr wahrscheinliche
Ursache flr eine zunehmende Arbeitslosigkeit im Jahr 2023 an einer insgesamt
schlechteren wirtschaftlichen Lage und den multiplen Krisen weltweit . FUr
Markneukirchen kann festgestellt werden, dass  Manner von Arbeitslosigkeit haufiger
betroffen sind als Frauen (Tabelle 13).

39 vgl. WIRTSCHAFTSUND SOZIALWISSENSCHAFTLICHESTITUfWSI] 2022.
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Vogtlandkreis
insgesamt Frauen Manner
Jahr - c s | £ = £
2 |28 g |58 8§ |£%

< |a | < |¢g < | £

o4 < <
2012 | 10.151 | 8,3 | 4.648 | 46 | 5.503 54 | 207.826| 9,8 | 95.756 | 46 | 112.070 | 54
2014 | 9.263 | 7,7 | 4.373 | 47 | 4.891 53 [187.494| 8,8 | 85.733 | 46 | 101.762 | 54
2016| 7.681 | 6,5 | 3.469 | 45 | 4.211 55 [157.863| 7,5 | 70.294 | 45 | 87.568 55
2018 | 5.939 | 5,1 | 2.680| 45 | 3.259 55 |126.311| 6,0 | 55.012 | 44 71.299 56
2020 | 6.198 | 54 | 2.602 | 42 3.596 58 |128.668| 6,1 | 54.431 | 42 74.238 58
2022 | 5.623 | 5,0 | 2.534 | 45 | 3.088 55 |118.217] 5,6 | 52.885 | 45 65.332 55
2024 | 6.560 | 6,0 | 2930 | 45 | 3.630 55 |145.860| 6,8 | 63.610 | 44 | 82.250 56

Tabelle 13 Zahl der Arbeitslosen auf Kreis - und Landesebene, anteilig Frauen und Manner in %
(Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand Dezember 2022).

Die Schwerpunktbereiche fir Siedlungsentwicklungen sind im RPI RC (2024) als
regional und (berregional bedeutsame Vorsorgestandorte fir Industrie und
produzierendes Gewerbe ausgewiesen. Eine regionalplanerische Flachensicherung

und Flachenfreihaltung dieser Reservestandorte erfolgt unter der Beriicksichtigung,

dass hier langfr istig raumstrukturell besonders geeignete Flachen fur regional und
Uberregional  bedeutsame Investitionen der industriell gewerblichen und
produzierenden Wirtschaft raumordnerisch gesich ert werden. Damit sollen mittel - und
langfristig die Bedarfe an Arbeitsplatzen in der Industrie und dem produzierenden
Gewerbe einschlieBlich dem Schutz vor Inanspruchnahme funktionswidriger
Nutzungen und Kleingewerbeanspriichen gedeckt werden

Fur die Planaufstellung des FNP wurden bereits im Bestand rund 8,71 ha gewerbliche
Bauflache fiir die Stadt Markneukirchen festgestellt. Weitere gewerbliche Struktur ist in

den Mischbaugebieten berlcksichtigt. Im weiteren FNP -Verfahren werden rund
11,5 ha Gewerbeflache ausgewiesen, parallel wird ein Bebauungsplan aufgestellt
(siehe Kapitel 3.14.2).

3.7.2 Landwirtschaft

Gegenwartige Situation

Die Landwirtschaft erhalt infolge der Anzahl der Betriebe sowie der
Flacheninanspruchnahme eine bedeutende Stellung. Sie bewirtschaftet wesentliche

Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (rund 34 %). Die Zahl der Unternehmen im
Landwirtschaftssektor ist in den letzten 18 Jahren wieder angestiegen. Seit 2020 sind im
Geltungsbereich insgesamt 34 landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Die Anzahl der

Betriebe ist seitdem, ungeachtet der BetriebsgroRe, nahezu unverandert
geblieben. 4041

4 vgl. STATISTISCHESANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024b.
4 Fur 2024 lagen bei Redaktionsschluss noch keine Daten vor.
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Grol3e der Betriebe Art der Betriebe Flache [in ha]
g |2l 28 | 4
h o e ()
g |aslE| 5| E|5E 285 2
o o o © c _g‘-) o L ST o 8 ns
» oSl o |[2|S5|€68Q| s8
v = | M 8 |=|E® £2g| z°
S § | E =g | ®
Jahr oM
2005 10 5 7 22| 14 21 2.511* k.A.
2010 4 10| 9 23| 17 19 2.638** k.A.
2015 7 13| 11 31| 23 27 3.135 k.A.
2020 12 12| 10 34| 20 31 3.008 k.A.
2023 12 12| 10 34| 20 31 2.985%** | 1.633***
* basierend auf 2003
** basierend auf 2007
***pasierend auf 2020
Tabelle 14 Daten zur Landwirtschaft in der Stadt Markneukirchen (Quelle: Statistisches Landesamt
Sachsen (Stand: 01.01.2024): Regionaldaten Gemeindestatistik, auf:

https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/serviet/ AbcServlet?Jahr=2023, zuletzt abgerufen am:
17.03.2026).

Die landwirtschaftlichen Flachen sind rund um die der Stadt Markneukirchen
anzutreffen. Die gro3e Zahl von Ackerflachen und der damit verbundene Einsatz von
chemischen Dingern ha ben Auswirkungen auf den Grundwasserzustand.

Die Tatigkeit der Landwirtschaft wird in starkem MafRe von den gemeinschaftlichen
Regelungen der Europaischen Union beeinflusst. Durch Forderprogramme u. a. for
umweltgerechte Produktionsverfahren wird gezielt Einfluss auf die Agrarproduktion
genommen. Des Weiteren flihren steigende Bodenpreise dazu, dass vor allem grol3e
Landwirtschaftsbetriebe  gro3e  Agrarflichen  besitzen 0 wahrend kleine
Landwirtschaftsbetriebe immer haufiger schlieRen muissen. In Markneukirchen ist dies
bislang nicht zu erkennen, da auch kle inere H6fe mit unter 10 ha seit 2015
hinzugekommen sind, wohingegen grof3e Agrarbetriebe mit Gber 100 ha im selben
Zeitraum leicht ricklaufig war en.

Durch die Intensitat der landwirtschaftlichen Bodennutzungen insbesondere in den
siebziger und achtziger Jahren ist es oft zu zahlreichen Beeinflussungen der
bestehenden Naturgiter gekommen. Die moderne Landwirtschaft Anfang des

21. Jahrhunderts setzt auf eine  umweltgerechte, ressourcenschonende
Landbewirtschaftung. Bereits seit 1993 werden groRe Teile des Ackerlandes pfluglos
bestellt. Ebenso ist der die Erosion mindernde Anbau von Winterzwischenfriichten
gangige Praxis.

Die Landwirtschaft ist als Bewirtschafter der Kulturlandschaft in Verbindung mit der
Funktionserhaltung des Naturhaushaltes sowie fiir die 0©kologisch vertragliche
Gestaltung der Agrarrdume von herausragender Bedeutung.

Entwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der landlichen Raume ist eng verbunden mit den Perspektiven fir die
landwirtschaftlichen Betriebe. Weiterhin steht  die Entwicklung einer
wettbewerbsfahigen und umweltvertraglichen Landwirtschaft in ihren
unterschiedlichen Unternehmens - und Erwerbsformen im Vordergrund . Das schlief3t die
Erhaltung und Umnutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die
landwirtschaftlichen Betriebe haben im landlichen Raum eine wichtige Funktion als



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 57

Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft sowie Bewahrer von Traditionen und

Brauchtum.

Landwirtschaftiche Anlagen und Stélle gehéren gemal 8§ 35 BauGB zu den im
AulRenbereich privilegierten Vorhaben . Aus Immissionsschutzgrinden und der

vorteilhaften Zuganglichkeit zu den Wirtschaftsflichen sind auch perspektivisch
derartige Anlagen bevorzugt dort zu errichten. Integrierte Lagen kénnen zu Konflikten
mit der Wohnfunktion oder anderen schutzbediirftigen Nutzungen fluhren.

Die im FNP ausgewiesenen Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur Entwicklung
der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten Bereichen zur
Gesundung unserer Umwelt beitragen bzw. Lebensrdume erhalten, stabilisieren und
entwickeln.

Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenster Wiesen - und
Grinlandbiotope sind nur mit Hilfe der Landwirt e zu realisieren. Dabei sind die
Interessen der Landwirt e und die Belange des Naturschutzes wund der
Landschaftsentwicklung zu beriicksichtigen.

Um die Standorte fir die landwirtschaftliche Produktion im Nebenerwerb zu sichern,
wurden ein groRRer Teil der urspriinglichen Dorfanlagen in den Ortsteilen als gemischte
Bauflache dargestellt.

Daritiber hinaus werden v iele Hofanlagen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um

eine Nachnutzung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken

im Sinne von 88 5, 6 BauNVO zu ermdéglichen, wurden Hofanlagen in erschlossenen
Bereichen mit stadtebaulicher Pragung und Zuordnung zu den Ortslagen ebenfalls als
gemischte Bauflachen dargestellt.

Insgesamt werden die Hofe immer seltener zum landwirtschaftichen Haupt - und
Nebenerwerb genutzt. Der aus dorfplanerischer Sicht wiinschenswerte Erhalt ist zum

Teil durch das verbliebene Wohnen mit gro3ziigigen Nebengebauden, bei groReren

Hofen zumeist nur i n Verbindung mit einem Gewerbe , realistisch.

3.7.3 Forstwirtschaft 42

Im Geltungsbereich des FNPfir die Stadt Markneukirchen  befindet sich eine Vielzahl
von Flachen mit Wald im Sinne des § 2 Sé&chsisches Waldgesetz (SachsWaldG). Der
Wald nimmt mitetwa 59 % (4.042,90 ha) der Gesamtflache (  6.902,63 ha) einen Grol3teil
des Plangebietes ein und ist somit von sehr hoher Bedeutung.  Der Forst erfillt bei der
Wahrung der Erholungsfunktion eine Schutzfunktion sowie eine Aufgabe als
Rohstofflieferant. Circa 90 % der gesamten Waldflache im Plangebiet ist Landeswald

im Eigentum der Lande sforstverwaltung und ca. 8 % der Waldflache steht im privaten
Eigentum. Kirchenwald und Kommunalwald machen nur ca. 2 % der Waldflache aus.
Die Waldfunktionenkartierung erfasst fir das Plangebiet eine Vielzahl von Uber das
normale Mal3 hinausgehenden, gesetzlichen und besonderen Schutzfunktionen, wie

unter anderem:

- NSG Landesgemeinde

- NSG Rauner- und Haarbachtal

- verschiedene Flachennaturdenkmale
- Naturpark Erzgebirge/Vogtland

- LSG Oberes Vogtland

42 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS AMT FURKATASTER UNIGEOINFORMATION 2025.
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- Natura -2000-Gebiet, d.h. SPA -Gebiet , FFHGebiet e

- Wald mit besonderen Bodenschutzfunktionen

- Trinkwasserschutzgebiete nach SachsWG und WHG

- Uberschwemmungsgebiete

- Wald mit besonderer Wasserschutzfunktio n

- Wald mit lokaler Klimaschutzfunktion

- Wald mit Immissionsschutzfunktion

- Verschiedene Biotope

- Landschaftshild pragender Wald

- Verschiedene Kulturdenkmale und archéologische Denkmale
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" Wald mit bes. Bodenschutzfunktion
Wasserschutzgebiet nach WHG und SachsWG
Wald mit bes. Wasserschutzfunktion
Larmschutzwald

Wald mit besonderer Denkmalschutzfunktion

-
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o 1 Kulturdenkmal nach S&chsDSchG

Flachennaturdenkmal
I

Landschaftshild pragender Wald
Natura 2000

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark
Abbildung 22  Waldfunktionskartierung @ Naturschutzgebiet

Markneukirchen (Quelle: Landratsamt FFH | FFHGebiete
Vogtlandkreis - Amt fur Geoinformation, 2024).

Forstbetriebliche Planungen und MaRnahmen

Die Bewirtschaftung des Waldes hat gemald 88 16 his 24 SachsWaldG nach
anerkannten forstlichen Grundsatzen nachhaltig, pfleglich, planmaRig und
sachkundig sowie unter Beachtung &kologischer Grundsétze zu erfolgen. Die
Waldbewirtschaftung wird auf der Grundlage der mittelfristigen
Forsteinrichtungspla nung und der jahrlichen Wirtschaftsplanung vollzogen. Planungen

zu forstlichen Wegeneubauten bzw. grundhaftem Ausbau bestehender Waldwege

liegen fur das Plangebiet nicht vor.
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Vorrangige Ziele der Waldentwicklung

0 weitere Erh6hung des Durchschnittsalters aller Waldbestande,
Vorratsanreicherung und Wertsteigerung in Abhangigkeit von Standort und
aktueller Bestockung

Pflege uns Stabilisierung aller Waldbestande

Forderung aller standortgerechten, v.a. Laubhdlzer, in Pflegebestanden
Waldumbau und Waldmehrung auf geeigneten Standorten

Regulierung der Wildbestande, so dass die Verjingung standortgerechter
Baumarten weitgehend ohne Schutzmaf3nahmen erfolgen kann.

Qx O Ox Ox

Waldmehrung

Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft im FNP steht einer Aufforstung nicht
entgegen. In Abstimmung mit den bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieben ist zu
prufen, inwieweit Bereiche mit starker Hangneigung oder geringer Bodenfruchtbarkeit

fur Aufforstungen genutzt werden koénnen. Im Rahmen der Umse tzung konkreter
Vorhaben kann dann gepruft werden, ob Ausgleichs - und ErsatzmalBnahmen auch in
Form von Aufforstungen erfolgen kénnen

Im FNP erfolgen keine Eingriffe in vorhandene Waldflachen. Bei der Auswahl von
Aufforstungsflachen sind u.  a. folgende Aspekte zu betrachten:

0 Betroffenheit von Schutzgebieten F  auna -Hora -Habitat ,
Hachennaturdenkmale , Biotope

0 naturschutzfachliche Eignung der Flache

0 Bodenwert der Flache, Topografie

8 Vermeidung der Zerschneidung landwirtschaftlich genutzter Flachen

0 Betroffenheit von tUberregional bedeutsamen Leitungen und Verkehrswegen
3.74 Tourismus und Naherholung

Nach Karte 4 aTourismuso des RPI RC ist Markneukirchen ein regionaler Schwerpunkt
des Stadtetourismus (Z 1.8.2). AuRRerdem liegt es am Internationalen Bergwanderweg
der Freundschaft E 3 Eisenach - Budapest.

Des Weiteren befindet sich mit dem Vogtland Panorama Weg ein
Qualitdtswanderweg und dariiber hinaus mit dem Wanderweg Eisenach -Budapest
ein Europ?®ischer Fernwanderweg und diverse
abl auo. Al l e genannt e nZusdmdigkeit tes ¥agtamdkreises. @ eAm
Kegelberg im Ortsteil Erlbach befindet sich auf iber 500 m UNN ein Skigebiet.

3.8 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.8.1 Kultur- und Bodendenkmale

Nach 8 20 Abs. 1 SachsDSchG hat derjenige , der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile

oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenk male handelt, dies unverzuglich einer Denkmalschut zbehoOrde anzuzeigen.
Alle bauli chen und landschaftlichen Veranderungen an Denkmalen geméaR § 12

SéchsDSchG bedirfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

4 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
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Nach 8 14 Abs. 1 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
derjenige, welcher

- aErdarbeiten, Bauarbeiten oder GewasserbaumaRnahmen an einer Stelle , von
der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden, ausfiihren will,

- die bisherige Bodennutzung von Grundstiicken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, andern will 0.

Kulturdenkmale im Sinnedes S 2 ¢ h s D S sild®@on 3enschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieRlich ihrer natirlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen,
wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden B edeutung im
offentlichen Interesse liegt 0 @ Abs. 1 SachsDSchG). Kulturdenkmale sind ge maR
SachsDSchG unabhangig vom Eintrag in eine Liste geschitzt.

Alle Mallnahmen in und an Kulturdenkmalen bedirfen der Zustimmung durch die
Untere Denkmalschutzbehdrde. Bauliche oder garten - und landschaftsgestalterische
Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie fir dessen Erscheinungsbild

von erheblicher Bedeutung sind, dirfen nur mit Genehmigung der
Denkmalschutzbehoérde errichtet, verandert oder beseitigt werden (8 12 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz). 44 Eine Auflistung von Kulturdenkmalen und eine Ubersicht von
archaologischen Relevanzbereichen befinden sich in Anlage 3 und Anlage 4 . .

3.8.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des 8 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen
und Alt standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach § 7 Abs. 2 SachsABG haben der Freistaat Sachsen, die Landkreise und
Gemeinden und sonstige juristische Personen des offentlichen Rechts bei Planungen,
BaumalRnahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Nach § 1 BBodSchG i. V. m. § 7 SachsABG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen  sowie Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen unter anderem Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen soweit

wie moglich vermieden werden.

Eine Auflistung vorhandener Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen befindet sich in
der Begriindung in Kapitel TEIL 13.3.2

3.8.3 Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so anzuordnen, dass
schadliche Umweltwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden.

Nach TA-Larm4® i st L Schath (Garausch), der Nachbarn oder Dritte storen
(gefahrden, erheblich benachteiligen oder erheblich belastigen) kann oder stdéren
wirde 0 .

44 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
4 vgl. DIEBUNDESREGIERUNGL998.
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Nach TA-Larm gelten die in Tabelle 15 aufgefuhrten
Gerauschimmissionen in Bezug auf verschiedene Nutzungen

Richtwerte

far
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Art der zu schitzenden Nutzung Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22 -6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 dB 35dB
reine Wohngebiete 50 dB 35dB
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 dB 40 dB
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB 45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 50 dB
Industriegebiete 70 dB 70 dB

Tabelle 15 Immissionsrichtwerte nach TA -Larm.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedurftige n Anlagen:

Betreiber Lage
Schrott Stark Zum Schrottplatz, 08258 Markneukirchen/OT Siebenbrunn
Warwick Gewerbegebiet Wohlhausen
Tabelle 16 Nach BImSchG genehmigungspflichtige Anlagen im Plangebiet. (Quelle: Stellungnahme

LRA Vogtlandkreis Vorabfrage, 12.11.2019).

3.84 Sonstige Baubeschrankungen

Folgende Baubeschrankungen kbnnen sich aus den im FNP dargestellten
nachrichtlichen Ubernahmen ergeben:

- Uberschwemmungsgebiete

- Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes
- Denkmale, Bodendenkmale

- geplante Uberortliche StralRentrassen (B 283)
- Flachen mit Altlasten , Kampfmittelbelastung

- Altbergbau, Abbau von Mineralien

- Versorgungsleitungen

Zusatzlich zu den in vorherigen Abschnitten, auf der Grundlage bestehender
Gesetzlichkeiten genannten Baubeschrankungen, ergeben sich durch die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange weitere Baubeschrankungen.

Darstellungen ohne nachrichtliche Ubernahme
Mitnetz 46

Die Mitbenutzung von Grundstiicken bei Energiefortleitungen (110/30 kV) mit einem
Errichtungszeitraum vor dem 03.10.1990 nach den Bestimmungen des 8§ 9 des
Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG) in Verbindung mit der Sachenrechts -
Durchfluihrungsverordnung (SachenR  -DV) ist rechtlich geregelt. Bei Anlagen, die den
Bestimmungen des GBBerG nicht unterliegen, erfolgt die Mitbenutzung der
Grundstlicke mit beschr ankt personlichen Dienstbarkeiten nach § 1090 ff BGB bzw. bei
Verkehrsflachen nach dem Musterrahmenvertrag.

Die vorhandenen Dienstbarkeiten beinhalten u. a. die Mafigabe, dass die
Stromanlagen durch Bauwerke sowie Arbeiten jeder Art nicht gefahrdet werden

darfen.

Auf Grund der grof3en regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevdlkerung

durch die 110 -kV-Anlage kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden
Rechtsposition  nicht  zugestimmt  werden. Jegliche leitungsgefahrdenden
Verrichtungen ober - oder unterirdisch missen unterbleiben. Die Zufahrten zu  den

4 vgl. MITNET2019.
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Anlagen sind standig sicherzustellen. Die Abstdnde nach DIN EN zu 110 -/30-kV-
Freileitungen sind immer einzuhalten. Dies gilt auch fur die Errichtung von
Windkraftanlagen ab einen Abstand von mindesten 300 m vom vorgenannten
Anlagenbestand.

Bei einer Bebauungsplanung bzw. der Bebauung im Bereich der 110 -/30-kV-Anlagen
bestehen bei N&herung Einschrankungen beziglich der einzuhaltenden
Mindestabstande u. a. zu Gebéauden, Verkehrswegen, anderen
Versorgungsleitungen, Erholungsflachen etc. (siehe DIN EN 50341). Zu den Kabeln sind
die Abstande nach DIN VDE 0100 und 0101  einzuhalten.

Mittel - und Niederspannungsanlagen

Im Rahmen von BaumaRnahmen ist die Veranderung der Lage, Uberbauung bzw.
Schéadigung vorhandener Kabel unzulassig. Es ist zur Kabellage ein Mindestabstand

von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase isteine Mindesttberdeckung von 0,4 m
zu gewabhrleisten.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver - und
Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen
Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und
anderen Ver - und Entsorgung sleitungen, mit Ausnahme von Telekom -Kabel, ein
Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen
vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, muss eine Berlihrung
zwischen  Kabeln  sowie  Oberflachenerdern und  andere n Ver- und
Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmalBnahmen verhindert werden.
Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung
erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen wird auf die Einhaltung der gultigen
Normen hingewiesen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum
ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von
Erdmassen zulassig. Bei der Veranderung der StraRenhdé  he (Geldndehdhe) gegentber
der Freileitung ist der Nachweis zu fihren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstande eingehalten werden. Bei Nich teinhaltung der Mindestabstande ist
die Veranderung der Freileitung zu beantragen.

Konkrete NetzmafBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestétigter
Bebauungsplane und der dazugehorigen Leistungsanmeldungen durch die
entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Kampfmittelbelastung 47

Wahrend des 2. Weltkrieges wurde das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, von
Uber 14 Bombenangriffen getroffen, weshalb das Auffinden von Kampfmitteln nicht
auszuschlieBen ist. Nach Auswertung der dem Landratsamt Vogtlandkreis
vorliegenden Unterlagen, einschlieBlich der von der Landespolizeidirektion Zentrale
Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung liegen Unterlagen vereinzelt vor.
Vor Beginn jeglicher Planungsarbeiten sind konkrete Anfragen hinsichtlich
Kampfmittelbelastung mit konkreter St  andortbeschreibung  durchzufiihren. In
Abbildung 23 ist eine Grobubersicht potenziell betroffener Bereiche dargestellt:

47 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2019.
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nicht berdumte belastete Fléache

= . _ e == beraumte belastete Flache

Abbildung 23 Kampfmittelbelastung (Quelle: LRA Vogtlandkreis,

2019).
3.9 SIEDLUNG
3.9.1 Vorbemerkungen

Diese Darstellung ordnet sich dem  Prinzip der gebotenen planerischen Zuriickhaltung
unter. Die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) gibt somit den
erforderlichen Rahmen gemaR BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Somit bleibt die
Festsetzung der besonderen Art und baulichen Nutzung (Baugebiete) i.d.R. der
verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht  grundsticksscharf dargestellt
Rechtskréaftige Satzungen gemal3 § 34 BauGB sowie Bebauungsplane wurden mit
gréRtmoglicher Exaktheit Ubertragen bzw. absehbaren klnftigen Erfordernissen
angepasst. Die Grundzilige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sind somit
ablesbar und lassen eine angemessene Ausgestaltung im V erfahren der verbindlichen
Bauleitplanung zu.
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Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete ist nicht als Bewertung des
Bestandes zu sehen, sondern istals Entwicklungsziele flur diese Bereiche zu betrachten.
Fur die Entwicklung aller nachfolgend betrachteten Flachenkatego rien gelten
gleichermal3en folgende Prinzipien:

- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts - und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten,

- Beseitigung stérender Nachbarschaften bzw. auch gegenseitige Akzeptanz in
Verbindung mit MalRnhahmen zum Schutz der Menschen

- Aufzeigen optimaler Entwicklungsmoglichkeiten unter Berucksichtigung der
vorhandenen Strukturen

- Strukturen & Ausweisung innerer Entwicklungsflachen, Revitalisierung von
Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen

- Priufung und Gewahrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen mit
erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fur das Gemeindegebiet entsprechend den Bedirfnissen der Kommune n fur die
kommenden Jahre in groben Zugen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare

und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen. Dabei schafft der
FNP kein Baurecht. Fir die, als bebaubare Bereiche ausgewiesenen Flachen gelten

bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im Besonderen, alle anderen
Gesetzlichkeiten (z. B. BauNVO, SachsNatSchG, Was sergesetz, Denkmalschutzgesetz
usw.) fort.

Das heif3t z. B., dass trotz Bauflachenausweisung eine innerdrtliche Streuobstwiese, als
Biotop gem. 8§ 21 SachsNatSchG geschutzt, i n der Regel nicht Uberbaut werden darf.
Begriindete Ausnahmeantrdge sind im Einzelfall gema S&chsNatSchG sowie der
Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und entsprechend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Bauflachen im  FNPeitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser Flachen ab. Zu den Grundstlicken gehdren sowohl iberbaubare als auch nicht
Uberbaubare Teile dieser Grundstiicke. Beispielsweise gehéren zu Wohnhausern im
Allgemeinen Wohngebiet neben dem Gebaude auch Vorgarten, Garten, Obstwiesen
und anderes mehr. Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen
kénnen hinsichtlich der tatsachlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B ebauungsp lane, Satzunge n)
getroffen werden.

Im 8§ 17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fir alle Gebietstypen
Orientierungswerte  fur die Bestimmung des jeweils zuldassigen MaRRes der baulichen
Nutzung vorgegeben.
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Bauagebiet Grundflachenzahl (GRZ)
Kleinsiedlungsgebiet ( WS 0,2
Reines Wohngebiet ( WR), Allgemeines Wohngebiet (  WA) 0,4
Ferienhausgebiet
Besonderes Wohngebiet ( WB) 0,6
Dorfgebiet ( MD), Mischgebiet ( Ml), 0,6
Dorfliches Wohngebiet ( MDW)
Urbanes Gebiet ( MU) 0,8
Kerngebiet ( MK) 1,0
Gewerbegebiet ( GE), 0,8
Industriegebiet ( GI),
Sonstiges Sondergebiet (SO)
Wochenendhausgebiet 0,2
Tabelle 17 MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahlen nach § 17 BauNVO.

So kdnnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei einer Grundsticksgrofe von 1.000 m 2
und einem Nutzungsmalf3 von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i n der Regel 20 % (200
m?2) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die brigen Grundstiicksteile sind in der Regel

nicht tberbaubar, wertvolle Griinbestéande sind zu sichern und tGbrige Grundstlicksteile
entsprechend neu zu begriinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflachen (v.a.
Wohn bau - und gemischte B auflachen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung
ortsbildpragender Griin - und Freiflachen durch den  FNP vorbereitet wird. Der dorfliche
Charakter bzw. 0©kologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte
Ausweisung von Bauflachen mit unterschiedlichem Nutzungsmalfd gesichert werden.

Die landlichen Ortsteile  werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts - und
landschaftsbildprégende Drei - und Vierseitenhtfe gepragt. Auch hier will der FNP
keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vorbereiten.
Zunachst besteht das planerische Ziel , diese gewachsenen und pragenden

Baustrukturen zu sichern und angemessen weiterzuentwickeln.

Da die Gehofte ihre urspriingliche landwirtschaftliche Funktion bereits Gberwiegend
verloren haben, weil sie in der Regel nicht mehr den Anforderungen moderner
Landwirtschaftsbetriebe  entsprechen oder die jetzigen Eigentimer keine
Landwirtschaft mehr betrei  ben, sind im Sinne der Bestandssicherungen Mdglichkeiten
zur Umnutzung einzurdumen. Eine langerfristige Sicherung dieser Baustrukturen ist
tatsachlich nur dann gegeben, wenn vielfaltigste Formen der Nach - und Umnutzung
wie etwa Wohnen, Handel/Dienstleistun g, Gewerbe, Lager, Garagen usw. erméglicht
werden.

Der FNP kann als nicht -allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bauleitplan nur die
Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung gemalR 8 5 BauGB
darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z um Teil die besondere

Art der baulichen Nutzung sowie das damit gemafld BauNVO in Verbindung stehende
MalR der baulichen Nutzung fixiert. Die grundstiicksscharfe Bewertung und Einordnung
einzelner Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch auf dieser
Planungsebene bewadltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,
dass der FNP kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseithofe, die nichtin der  im Zusammenhang bebauter Ortslagen liegen ,
geniel3en im AulRenbereich Bestandsschutz und sollen als stéadtebauliche Dominante
sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert werden.
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Sie werden nicht als Bauflachen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll in diesen Fallen

auf die Moglichkeiten des 8 35 BauGB beschrankt bleiben bzw. im Einzelfall
entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebaude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung
zugefuhrt (Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wo hnnutzung
etc.) bzw. abgerissen werden.  Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittiungen sind planerische Ziele zu formulieren und
Ausweisungen vorzunehmen, wie mit Konversionsflachen kinftig verfahren werden
soll. Dabei soliten revitalisierbare Gewerbe - und Industriegebdude an geeigneten
Standorten Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, offentliche
Nutzungen usw.) zugefuihrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt ,
sind Ruckbaumafnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen
(Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen) vorzunehmen.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs - und Gestaltungsproblemen sind
entsprechend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren.
Immissionsschutzrichtlinien sind dabei generell zu beachten. An stadtebaulich
geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Neuausweisungen vor allem fir
Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Planungshorizont 2040 vorzunehmen.

Des Wei teren wei st das LRA Vogt | an Yé&faheeh s

Flurbereinigung Erlbach (VKZ 230081) Landwist -Wirtsberg (230131) und Wernitzgriin
(230381) nach FlurbG angeordnet Jist]. Es muss sichergestellt werden, dass die
Neugestaltungsgrundsatze (538 FlurbG) der einzelnen Flurbereinigungsverfahren im
FNP beriicksichtigt werden, insbesondere, da ein FNP die beabsichtigte Art der
Bodennutzung des Gemeindegebietes feststellt .8

Stadt- und Siedlungsstruktur

Die Stadt Markneukirchen besteht aus den 10 Gemarkungen Breitenfeld, Erlbach,
Eubabrunn, Gopplasgrin, Landwuist, Markneukirchen, Schénlind, Siebenbrunn,
Wernitzgriin und Wohlhausen.

Charakteristik der Baustrukturen

Breitenfeld mit Bernitzgriin

- nordwestlich von Stadt Markneukirchen

- Waldhufendorf oberhalb des Hackerer Bachs

- dicht bebautes nordliches Dorf

- lockere, offenere Bebauung im Siden mit verstreuten Einzelbauten
- eingeschranktes Gewerbegebiet im Siden

- waldreiche Umgebung

- fehlende Ortsmitte

- gepragt durch Kreuzung zweier Hauptstra3en

Erlbach mit Kegel und Hetzschen

- Ostliches von Markneukirchen

- Waldhufendorf am Schwarzbach unterhalb des Kegelbergs
- Ortsmitte mit Schule, Kirche und Siedlungsinfrastruktur

- kompaktes Ortszentrum

48 LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
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- Ostliche weitere Siedlungsschwerpunkte an Klingenthaler Stral3e und Kegelberg

- Nutzungsmischung aus Wohn -, Gewerbe -, Dienstleistung - und sozialer
Infrastruktur

- begrenzte Teilung des Sedlungské rper durch Griinraum des Hennebachs

- Hetschen als Gebaudeh&ufungen in stidwestliche Richtung

- Grenze zu Tschechien

Eubabrunn

- Ostliche Lage i m Kommunengebiet

- verstreute Einzelsiedlungen und -gruppen

- Hauptverkehrsstrale durch die Schonbacher Stral3e

- Bungalowsiedlung mit Au3enanlagen vorhanden

- Vogtlandisches Freilichtmuseum mit historischen Strukturen
- Grenze zu Tschechien

- zahlreiche FlieBgewasser und Standgewasser vorhanden

Gopplasgriin

- nordostlich e Lage oberhalb des Gopplasgriner Bach s

- Gopplasgruner Stral3e als verbindende Hauptstral3e

- Hangl age der EHdher Brand g e o nMiihll@ithen o
- Waldhufendorfstruktur

- Straf3en durch Alleen und baumreihen gepragt

- zentrale Reitanlage

Landwiuist

- Waldhufendorf am Nordwesthang des Wirtsberges

- dichtbebaute r Dorfkern mit Sie dlungsauslaufern an Dorfstra3en
- Dorfkirche und Feuerwehr am Siedlungsrand

- besonders istdas Vogtlandisches Freilichtmuseum Landwist

- alleinstehender Landwirtschaftsbetrieb an Schénlinder Stralle

- Umgrenzung durch Waldgebiete

- Grenze zu Tschechien

Schoénlind

- Waldhufendorf im Haarbach tal

- verstreute Hofe und Gebaudegruppen

- Dorffriedhof

- zentrale Verkehrskreuzung

- Anbindung an KreisstraRe K7843

- unmittelbare Angl i eder un gRaaner- dhd Haabeshtah Wt zgebi e

Siebenbrunn mit StréRRel

- westlich an der Grenze zu Adorf /Vogtl. gelegen
- landschaftlich gepragt durch den Schwarzbach
- zentrale Ortsteilung durch Bahnstrecke


https://de.wikipedia.org/wiki/Eubabrunn
https://de.wikipedia.org/wiki/Gopplasgr%C3%BCn
https://de.wikipedia.org/wiki/Landw%C3%BCst
https://de.wikipedia.org/wiki/Vogtl%C3%A4ndisches_Freilichtmuseum_Landw%C3%BCst
https://de.wikipedia.org/wiki/Siebenbrunn_(Markneukirchen)

Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

69

- zentral gelegenes Gewerbegebiet auf alten Guterbahnhofgeléande und an der
Adorfer Stralie

- Hauptsie dlung sudlich der Bahnstrecke

- Siedlungsstruktur mit Markneukirchen

- Nutzungsmischung von Gewerbe, Handwerk und Wohnbebauung

- StraRRel als von Wald umgebene Hauslerzeile sidlich von Siebenbrunn mit

Kurséachsische Postmeilensaule

Wernitzgriin

- StraRenbegleitende zusammenhéngende Dorfbebauung
- grofltenteils charakterisiert durch Wohnbebauung

- grof3flachige Reitsport- und Pferdezuchtanlage

- Grenzlubergang nach Tschechien

- waldreiche Umgebung

- offene Ortsmitte

- Markneukirchner StraRe als Hauptverkehrsachse

Wohlhausen mit Friebus

- ndrdlich von Markneukirchen gelegenes Waldhufendorf

- grofteilige Wohnbebauung mit vereinzeltem Handwerk und

Gewerbebetrieben
- bauliche Haufung im nérdlichen Ortsteil
- BundestralRe 283 als Hauptverkehrsachse
- Wald Jacob Weihnachtswelt e.K. als groR3flachige Themengewerbe
- landwirtschaftliche und gewerbliche Bereiche im Au3enbereich
- durchgangige Siedlungsstruktur mit Markneukirchen
- Friebus: vereinzelte Bauten im nordlichen Gebiet

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Dies bedeutet , dass die

Erweiterungsflachen sich an vorhandene Standorte vor allem in Randlage bereits

verdichteter Bereiche anlehnen, sie erganzen bzw. sie abrunden. Durch die

konzipierte kompakte Entwicklung wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Die
Okologisch w ertvollen Bereiche werden in groRtmdglichem Mafl3e geschont.

Fur die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur bestehen folgende Zielstellungen:

- stadtebaulich vertragliche Verdichtung und Erganzung des Innenbereichs
sowie bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungsflachen,

- Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von

bedarfsgerechten Erweiterungsmdoglichkeiten,

- Schaffung weiterer Moglichkeiten zur Einordnung von nicht storenden,

wohnvertraglichen Handwerks - und Gewerbebetriebe n in den Mischgebieten,
- Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der

Daseinsvorsorge,
- Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenziale.

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Erweiterungsflachen lehnen
sich an vorhandene Strukturen an, ergdnzen sie und runden sie ab. Durch eine

kompakte Entwicklung wird die Zersiedelung der Landschaft verhindert. Okologisch
wertvolle Berei che werden in groRtmdéglichem Mal3e geschont.


https://de.wikipedia.org/wiki/Wernitzgr%C3%BCn
https://de.wikipedia.org/wiki/Wohlhausen
https://de.wikipedia.org/wiki/Friebus
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3.9.2 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 49

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben besitzt innerhalb des Plangebiets von
Markneukirchen folgende Wirtschaftseinheiten (WE). Diese Informationen sind in der
Flachenermittlung mit eingeflossen.

WE Bezeichnung SAP
325323 V SVertr.,BT,Gartenstral3e Griunflache
404088 Waldflache/Grinland, Flst.2183/1, 2183/2 u. 2497 b

Tabelle 18 Wirtschaftseinheiten im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Quelle:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen T6B  -Beteiligung, 20.11.2023).

3.9.3 Wohnungsbestand und Entwicklung der Wohngebiete

Wohnbauflachen geméaR § 1 Abs. 1 BauNVO

Im FNP konnen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen
Artihrer baulichen Nutzung o Bauflachen & dargestellt werden. Von dieser Mdglichkeit
wurde im vorliegenden FNP hinsichtlich der Wohnbauflachen (W) Gebrauch

gemacht.

Wohngebiete gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbauflachen nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine
Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und Besondere Wohngebiete (WB)
wurde nicht vorgenommen. Diese w  eitere Untergliederung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Wohngebiete gemalR 88 3, 4 und 5a BauNOV

Bei den bestehenden Wohnbauflachen im Plangebiet ist Uberwiegend der Charakter
allgemeiner Wohngebiete (WA) anzutreffen, die durch § 4 der BauNVO
folgendermalRen definiert ist:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
Ein deutlich geringerer  Stérungsgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den reinen

Wohngebieten (WR) nach 8 3 BauNVO zulassig. Dieser Gebietstyp ist seltener und

4 vgl. BUNDESANSTALT FUIMMOBILIENAUFGABEN2023.
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daher fur Eigenheimsiedlungen in Randlage und neu erschlossene Wohngruppen mit
minimierten VerkehrserschlieBungsanlagen relevant:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Kkleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den 88 2,4 his 7 BauNVO zulassigen
Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Beide o0.9. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regelmaRig zugeordnetes
Nutzungsmal3 , wie eine hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 aus. Diese Dichtewerte werden in den dorflich
gepragten Siedlungsstrukturen und in den Einfamilienhausgebieten nicht anndhernd
erreicht.

Dorflich gepragte Wohngebiete mit zugeordneten Nutzgarten, Wiesen und
Streuobstwiesen sind vereinzelt in den Ortsrandbereichen anzutreffen. Der
landwirtschaftliche Nebenerwerb spielt hier eine untergeordnete Rolle. Derartige
Wohnbauflachen kénnen als  Kleinsiedlungsgebiete (WS) bezeic hnetwerden (GRZ 0,2,
GFZ 0,4).

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen  vorwiegend  der Unterbringung von
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdaude mit entsprechenden

Nutzgarten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.
Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fur diese
Bereiche zu betrachten. Unginstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen
und stérende Betriebe sind in die daflr vorgesehenen Baugebiete (gemanR 88 8 und
9 BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertragliche Mischung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlieRen.
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In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung sowie Verdichtung und
Erganzung mit Ein- und Zweifamilienhausern ermdglicht werden. Bevorzugt sind dabei
gut erschlossene bzw. erschlie3bare integrierte Lagen zu nutzen.

Das Einfligungsgebot gemald & 34 Abs.1 BauGB, inshesondere auch das
Nutzungsmald zwischen 0,2 in den locker bebauten und dorflich gepragten Bereichen

sowie 0,4 in dichteren bebauten, innerdrtlichen Lagen , ist anzuwenden. Der dorfliche
Charakter einschlie3lich des typischen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen,
Garten, Gewassern und markanten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere geman

§ 21 SachsNatSchG besonders geschitzte Biotope sind zu sichern (z. B.
Streuobstwiesen).

Diese bauplanungsrechtlichen und sonstigen Mal3gaben gibt der FNP als
vorbereitender Bauleitplan und raumliches Gesamtkonzept  vor. Die Prifung und
Genehmigung entsprechender  Einzelvorhaben obliegen der zusténdigen
Bauaufsichtsbehorde unter Mitwirkung der Stadte und der Gemeinden.

Die im FNP dargestellten Bauflachen beinhalten entsprechend des Nutzungsmal3es

(s.0.) gem. § 17 BauNVO sowohl die uberbaubaren als auch  die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen . So kdnnen beispielsweise bei einer Grundstiicksgrof3e von
1.000 m2 und einem Nutzungsmal® von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20 %
(200 m?) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen Grundsticksteile sind i.d.R.

nicht tberbaubar, wertvolle Griinbestéande sind zu sichern und Gibrige Grundstlicksteile
entsprechend neu zu begrinen.

Der dorfliche Charakter bzw. 6kologisch wertvolle Strukturen sollen gesichert werden.
Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz sowie andere guiltige Gesetze und
Vorschriften geben entsprechende MafRgaben vor und sind entsprechend
einzuhalten und anzuwenden. Fur die Stadt Markneukirchen liegt seit 15.09.2011 eine
rechtskraftige Baumschutzsatzung vor. 50

Gemal 8 5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern 6ffentlicher
Belange mitgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Restriktionen
entsprechend eingearbeitet.

Im Sinne der Wahrung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und der Lesbarkeit des

Planes wurden diese MaRgaben nach anderen gesetzlichen Vorschriften z. B.
Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemaR Sé&chsNatSchG in
Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer " Deckfestsetzung " in der
Planzeichnung dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantragen ergeht somit der
Hinweis auf eine grundstiicksscharfe Priifung vorhandener Restriktionen bereits aus

dem F NP. Die Flachenreserven innerhalb vorhandener Bebauungsplane werden dem
Flachenbedarf in Kapitel TEIL 13.9.6gegenlbergestellt

3.94 Wohnungsbedarf bis 204 0

Bedarfsgrundlage

Die Planungshoheit der Kommunen schlief3t ungeachtet der zentralortlichen Einstufung
ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird.
Folgende Anspriche an den Bedarf sollten gedeckt werden:

- Bevoélkerungs entwicklung (natiirliche und raumliche
Bevolkerungsentwicklung)

50 ygl. STADTMARKNEUKIRCHEN2011.
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- Veranderungen der Haushaltsstruktur (z.  B. Zunahme von Single -Haushalten)
- Leerstandproblematik und Erfordernisse des Stadtumbaus

- Bauzustand vorhandener Wohnungen

- quantitative und qualitative Wohnanspriichen der Bevélkerung

Trotz sinkender Bevdlkerungszahlen , ohne erkennbare Trendwende, besteht weiterer
Neubaubedarf vorallem durch qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes:
1. Vorhandene W ohneinheiten -Grolen entsprechen haufig nicht den
zeitgemalien, gesamtdeutschen Standards
- Prognostizierte Erh6hung des Wohnflachenbedarfs pro Einwohner , abziglich
rund 10 % Leerstand .51
Jahr Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Markneukirchen Vogtlandkreis Sachsen
2015 42,07 m2 | EW 42,54 m2 | EW 39,57 m2 /| EW
2020 45,19 m?2 /| EW 44,80 m?2 | EW 41,72 m? | EW
2022 44,99 m2/ EW 45,97 m2 /| EW 42,28 m2 /| EW
2024 46,17 m2/EW 46,76 m2/ EW 42,76 m2/EW
Tabelle 19

Prognostizierte Erhdhung des Wohnflachenbedarfs pro

Einwohner in Markneukirchen,
Vogtlandkreis und Freistaat Sachsen.

Zwischen dem ZENSUS 2011 und dem ZENSUS 2022 stieg die WohnungsgroéRe insgesamt
von 92 m2 auf 95 m2 an. Fir 2030 prognostiziert das Bundesinstitut fir Bau -, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) ein Wohnflachenbedarf von 485 m2 pro Person in
Deutschland .52 In den neuen Bundeslandern liegt diese  r Wert fiir Eigentiimerhaushalte
sogar noch leicht driber mit 49,4 m2 pro Person (Mieterhaushalte 4 0,4 m2 pro Person).

2. mogliche Nutzung von Leerstand anstelle Wohnungsneuba u

3. Permanenter Erneuerungsprozess macht Neubau von Wohnungen
erforderlich

4. Bestreben nach Wohneigentum v.a. in Form von Eigenheimen bleibt
bestehen

5. begrenzte Mdoglichkeiten von Nutzungsanderungen im Bestand

6. Wohneinheiten -Verlust durch Wohnungszusammenlegungen

7. anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf
an kleinen Wohnungen

8. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altengerechten und
betreuten Wohnens

Fur die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 201 4 (10 Jahre) als
reprasentativ anzusehen. Bis Anfang 2000 wurden auf Grund des damals bestehenden
dringenden Wohnungsbedarfs neue Wohngebiete erschlossen und auch einige
Mehrfamilienh&duser errichtet.

Die Baufertigstellung von Wohngebéauden erfolgte tiberwiegend in Gebauden mit ein
bis zwei Wohneinheiten. In den letzten  funf Jahren wurde kein Gebaude mit mehr als
zwei Wohnungen gebaut. In den Jahren 2000 bis 2006 wurden fast dreimal so viele

51vgl. STATISTISCHESANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024a.
52 ygl. BUNDESINSTITUT FBRU-, STADT UND RAUMFORSCHUNG (BBSR)2025.
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Wohnungen jahrlich errichtet wie im Zeitraum zwischen 2007 bis 201 3. Die Halfte der
seit dem Jahr 2000 fertiggestellten Wohneinheiten wurde bis 2005 realisiert.

In den letzten 10 Jahren hat sich die Anzahl der Baufertigstellungen von
Wohngebauden in Markneukirchen stabilisiert (im Schnitt 4,64 Wohngebéude und 5,27
Wohnungen im Jahr) (Tabelle 20).

Nach Angaben des BBSR ist davon auszugehen, dass bis 2028 zunéchst einerseits die
Bevdlkerung in Deutschland moderat ansteigt, anschlie3end ist ein leichter Riickgang

zu erwarten. Im Jahr 2045 werden etwa genauso viele Menschen wie im Jahr 2022 in
Deutschland leben & mit regional starken Unterschieden: wahrend die Schrumpfung
insbesondere in peripheren, strukturschwachen Regionen zuriickgeht, konzentriert sich

das Bevdélkerungswachstum vor allem in zentraleren, strukturstarken Teil en der
Bundesrepublik. Infolg e dieser anhaltenden Singularisierung und Alterung ist mit einem
Anstieg kleinerer Haushalte zu rechnen, wodurch die Haushaltszahlen trotz alldem
steigen werden. In den neuen Bundeslandern ist analog zur Bevoélkerungsentwicklung

von einer Stagnierung bzw. R {ckgang der Anzahl der Haushalte auszugehen, mit
Ausnahme von Berlin und Umland. 53

Baufertigstellungen und Wohneinheiten 54

Jahr Baufertigstellung Baufertigstel_lung
Wohngebaude Wohneinheiten
2000 10 10
2001 6 6
2002 12 22
2003 6 6
2004 4 4
2005 6 7
2006 1 1
2007 7 8
2008 4 5
2009 3 3
2010 4 4
2011 4 4
2012 5 6
2013 3 10
2014 5 5
2015 4 7
2016 9 10
2017 3 4
2018 6 6
2019 4 4
2020 9 9
2021 4 5
2022 2 3
2023 1 1
2024 4 4
Total 2000 - 2024 126 154
Schnitt 2000 - 2024 5,0 6,2
Total 2014 - 2024 51 58

53 vgl. BUNDESINSTITUT FBRU-, STADT UND RAUMFORSCHUNG (BBSR)2025.
5 vgl. STATISTISCHESANDESAMT DESFREISTAATESACHSEN 2024a.
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Schnitt 2014 - 2024 4,64 |

5,27

Tabelle 20

Baufertigstellungen in der Kommune Markneukirchen von 2000 bis 2023 (Quelle: Eigene

Berechnung basierend auf GENESIS -Online des Statistischen Landesamtes Freistaat Sachsen, 2024).

ZENSUS 2022

Mit der Gebaude - und Wohnungszéhlung vom
Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes
des Wohnungsbestandes vor, das jahrlich fortgeschrieben wird.

15.05.2022 (ZENSUS 202) durch das
Werk zur Erfassung
Im Unterschied zur

letzten Erhebung des ZENSUS 2011 fand die Befragung vor allem auf digitalem Weg
statt, wodurch die Aussagequalitéat gesteigert werden konnte. Die Befragung wurde
durch alle Gemeinden durchgefiihrt, wohingegen 2011 nur Gemeinden mit mind.

10.000 Einwohnern befragt wurden.
alternatives Bereinigungsverfahren.

Kleinere Gemeinden hatten lediglich ein
Die Anzahl der Stichproben wurde deutlich

erweitert, wodurch ein einhe itlich methodisches Vorgehen zur
Einwohnerzahlermittlung fir alle Gemeinden moglich ist. Im Rahmen der Gebaude
und Wohnungszahlung wurden gegenuber 2011 zuséatzlich Merkmale Gberwiegender
Energietrager fur Beheizung der Gebaude, Nettokaltmiete, Leerstandsd auer und
- quote ermittelt. 55

Stand 2022
Einwohner (EW) 7.221
Haushalte 3.697
...davon Einpersonenhaushalte (Anteil in % in Klammern) 1.573 (42,5)
édavon Paare mit Kindern (Anteil i 694 (9,6)
édavon Alleinerziehende (Anteil i n 269 (3,7)
édavon ausschlieClich SeniorenhausHh 1.183 (32,0)
Personen je Haushalt 1,68
Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum 4.287
€ d a v owbhnungen (WE) in reinen Wohngebauden 4,042
édavon Wohnungen (WE) in sonstigen 248
édavon @R Wohrungen (Anteil in % in Klammern) 2.462 (57,4)
Leerstehende Wohnungen 475
Leerstandsquote in % 10,39
Eigentumsquote in % 57,42
Wohnflache in m2 [zum 31.12.2022] 202.000
Wohnflache pro WE in m? 84,97
Durchschnittliche Nettokaltmiete in EUR/m?2 4,32
Heizungsarten
édavon Zentralheizung (Anteil in % 3.008 (81,4)
Energietrager in Wohnungen
édavon Hei z°| 424
édavon Gas 3186
édavon Holz/Pallets 342
édavon Kohl e 75
édavon Solarthermie/ Geot hermi e/ W2 r n 70
édavon Bi omassel/ o]
Anteil fossiler Energie in % 74,3
Anteil erneuerbarer  Energie in % 1,89

Tabelle 21 Wohn -

und Wohnungsdaten der Stadt Markneukirchen im Zensus 2022.

Durch den hohen Anteil an Wohngebauden mit 1 bis 2 Wohnungen ist auch die

durchschnittliche Wohnflache

55 vgl. STATISTISCHEISANDESAMT DERFREISTAATESACHSEN 2024.

mit 202.000 m2 hoch. Die durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner ist seit 2015 von 42,07 m? auf 46,95 m?2im Jahr 2023 angestiegen ( Tabelle
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19). Nach Angaben des ZENSUS 2022 betragt die Wohnflache je Wohnung/m?
84,97 m2,

Auffallig ist, dass Markneukirchen zu rund 2/3 durch Ein -Personen- bzw.
Seniorenhaushalte bewohnt ist. Das lasst darauf schlieRen, dass viele Senioren im
Einfamilienhaus alleinstehend leben. Die Eigentumsquote liegt bei 57,42 % und liegt
damit Gber dem Durchschnitt (im Vergleich zum Vogtlandkreis mit 43,03 % bzw.
Sachsen mit 34,3 %). Beim ZENSUS 2022 wurden zudem Daten wie Nettokaltmieten,
Arten der Beheizung in Wohnraumen ermittelt. Die Nettokaltmiete in Markneukirchen

liegt bei 4,32 EUR/m2. im Vogtlandkre is ist sie mit durchschnittlich 4,54 Euro/m? etwas
héher. In Sachsen insgesamt betragt die Nettokaltmiete 5,72 Euro/m2.

Von insgesamt 3.697 Haushalten in Markneukirchen haben rund 81 % eine

Zentralheizung. Hierbei setzt 74,3 % der Bevdlkerung weiterhin auf fossile Energietrager
wie Heizdl (424 Haushalte), Gas (3.186) und Holz (342). Der Anteil an Erneuerbarer
Energie durch Solar/-Geothermie, Warmepumpen oder Biomasse betragt 1,89 %.

Wohnraumbedarf nach BBSRe6

Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die
Wohnungsmarktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den
demografischen Modellen der BBSR -Raumordnungsprognose 20 455 und der
Bevdlkerungs - und Haushaltsprognose 20 40. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung,
die privaten Haushalte und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden ~ malgebliche
Auswirkungen fir die neuen Bundeslénder (einschl. Berlin) _dargestellt:

Bevolkerung

- Bevoélkerungsrickgang in den neuen Bundesléndern um ca. 5,2 % (2022 -
2045)

- weiter abnehmende Bevdélkerung in Kleinstadten und im landlichen Raum

- Zunahme der Bevdlkerung in grofReren Stadten

- verstarkte Zuwanderung, stérkere rdumliche Konzentration auf verdichtete/

- verstadterte Raume

private Haushalte

- Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte
Bundeslander)

- Trend zu kleineren Haushalten h2alt an

- Zahl der gro3en Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt
- Durchschnittiche  Pro -Kopf  Wohnflache in  Deutschland 48,5 m2
(ZENSUR022)
- Pro-Kopf Wohnflache der Eigentimerhaushalte neue Bundeslander 4 9,4 m?
- Pro-Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte neue Bundeslander 40,1 m2

- Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhéht
- GroRerer individuellen Wohnflachenkonsum durch kleinere Haushalte,
besonders Haushalte Uber 60 -Jahriger (Auszug der Kinder, Tod de s Partners)

56 vgl. BUNDESINSTITUT FBRU-, STADT UND RAUMFORSCHUNG (BBSR)2025.
57 vgl. BUNDESINSTITUT FBRU-, STADT UND RAUMFORSCHUNG [BBSR]2024.

(betri



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 77

- Ersatzbedarf  durch wirtschaftiche und physische Alterung der
Wohngebaude

- Wohnungsbedarf durch Zuwanderung

- Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgénge der Sechzigerjahre )

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)

- erhohter Wohnflachenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwéchen
die wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen
Bevolkerungsentwicklung ab, BedarfsgréRen 140 m2 fur Einfamilienhaus,
80 m2 Geschosswohnungsbau,

- Zunahme der Eigentimerquote

- Anstieg der Pro -Kopf Wohnflache der Eigentimerhaushalte auf 49 m?2 bis
2030

- Anstieg der Pro -Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte auf 41 m? bis 2030

- Nachfrage uberwiegend nach Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienhduser
in Stadten auch Mehrfamilienhduser

In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kiinftig von Fertigstellungsbedarf
auszugehen sein:

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
Einfamilien - und gesamter Zeitraum weiterer Bedarf Brachen
Doppelhausbau Ergéanzungen

Wohngebiete
Mehrfamilienhduser gesamter Zeitraum geringer Bedarf vorw. Im Bestand
Sonderwohnformen gesamter Zeitraum ansteigender Brachen
(behindertenrechtes, Bedarf Umnutzung im
altengerechtes Wohnen) Bestand
Tabelle 22 Fertigstellungsbedarf in den Segmenten des Wohnungsbaus

Ein- und Zweifamilienhauser

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf weiterhin auf den Wohnungsbau im Ein - und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg daflr sind auch die
Baufertigstellungen in den zuriickliegenden ca. 10 Jahren. Hier entfiel die
Uberwiegende Anzahl an Baufertigstellungen im Wohnungsbau auf Gebaude mit 1 bis
2 Wohneinheiten . Das Einfamilienhaus stellte dabei den dominierenden Bebauung styp
dar.

Im Eigenheimbau werden laut BBSRPrognose bis 2030 nicht mehr die hohen
Zuwachsraten der davorliegenden Jahre zu erwarten sein. Diese Entwicklung hangt
insbesondere mit Veranderungen in der Haushaltsstruktur zusammen. Hat es bisher in
Sachsen trotz abnehmender Bevolkerung weiterhin noch Haushaltszuwéachse
gegeben (Ursachen lagen in veranderten Lebensstilen/ Familie nformen), die zu
positiven Effekten fir den Wohnungsmarkt und die Wohnungsnachfrage fihrten, so
werden sich nun spurbare Veranderungen vollziehen.

Unterstellt man gleichbleibende Bedingungen , werden schrumpfende
Haushaltszahlen dann im Freistaat Sachsen zu Nachfrageriickgdngen auf dem
Wohnungsmarkt fihren. Ursachen dafir sind, dass die geburtenstarken Jahrgange
dann bereits Uberwiegend mit Wohnraum versorgt sein werden wund die
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nachriickenden geburtenschwachen Jahrgénge im Rahmen ihrer
Haushaltsgriindung eine weitaus geringere Nachfrage auslosen werden. Diese
Veranderungen werden sich insbesondere auch auf das E infamilienhaus -Segment
auswirken.

Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
ricklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Bauflachen in

rechtskraftigen Bebauungsplanen soll die Bebauung vor allem auf Baulicken und
Innenbereichsflachen mit baulicher Vorpragung gelenkt werden.

In der Stadt Markneukirchen ist bereits eine hohe durchschnittiche Wohnfla che
vorhanden, die Gber dem Durchschnittswert des Landkreises liegt. Perspektivisch wird

sich der allgemeine Trend =zu gréBeren Wohnflachen vor allem bei den
Eigentimerhaushalten weiter fortsetzen. Daraus resultiert weiterer
Wohnflachenbedarf.

Mehrfamilienh&auser

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu
rechnen. Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Mietwohnungen . Soziale Mietwohnungen sind Uberwiegend im Bestand anbietbar.

Der Bedarf an Mehrfamilienhausern wird Uberwiegend im Bestand durch
Sanierung/Modernisierung und nur vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen ,
werden infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung Kkiinftig starker
nachgefragt sein. Mit der fortschreitenden Versingelung besteht insbesondere fir
Singlewohnformen ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Bestand des
Geschosswohnungs - und Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnraumprognose fur die Stadt Markneukirchen

Der Wohnungsbedarf ~ Markneukirchens wurde auf Grundlage der Prognose des
Bundeamtes fiur Bauwesen und Raumordnung (BBR) ermittelt. Durch das Bundesamt
fur Bauwesen und Raumordnung wurde fir den Neubaubedarf bis 2030 eine Prognose
erstellt, die im Wesentlichen aus der demografischen Entwicklung sowie der
steigenden Wohnflachennachfrage resultiert.

Daraus resultiert fur den  Vogtlandkreis ein jahrlicher Neubaubedarf von
10 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner im Jahr 202 5, der sich bis 2040 auf
4 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner verringert.
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Markneukirchen Vogtlandkreis
Bevolkerung Neubaubedarf Neubaubedarf
nach 8. RBV (V1=v2=V3) | (BBSRPrognose)
vi | v2 [ va|vi|va|va

EW WE WE je 10 kK EW
2026 6.920 | 6.910 [7.050| 5 5 5 7
2027 6.850 | 6.830|6.960| 5 5 5 7
2028 6.780 | 6.750 | 6.870| 5 5 5 7
2029 6.720 | 6.680 [6.780| 5 5 5 7
2030 6.650 | 6.600 [6.700| g4 4 4 6
2031 6.580 | 6.520 [6.610| 4 3 4 5
2032 6.510 | 6.440 |6.520| 3 3 3 5
2033 6.440 | 6.360 | 6.440| 3 3 3 5 g’
2034 6.370 | 6.280 |6.360| 3 3 3 4 v 2
2035 6.300 | 6.210 [6.280| 2 | 2 | » 4 o 5
2036 6.230 | 6.140 [6.200] 2 | 2 | 2 3 2
2037 6.160 | 6.070 |6.120| 2 2 2 3 g‘:
2038 6.100 | 5.990 [6.040| 1 1 1 2 g
2039 6.030 | 5.920 [5.970| 1 1 1 2 2
2040 5.960 | 5.850 [5.890| 1 1 1 2 N

V1 49

X ZMC;I'E]ZMO V2 48
V3 49
Vi 3,2
a 202[\3;\”-5]2040 V2 32
V3 3,3
Tabelle 23 Neubaubedarf bis 2040.
Der hier ermittelte Bedarf nach den Annahmen der BBSR -Prognose beinhaltet die

Summe bendotigter zusatzlicher Wohneinheiten. Der Auflockerungsbedarf aufgrund der
sich verandernden Wohnraumnachfrage und Haushaltsstruktur ist dabei mit
einkalkuliert. Dies gilt auch fir den Ersatzbedarf sowie die Fluktuationsreserven.

Auflockerungsbedarf  ist der zusétzliche Wohnraumbedarf aus einem weiteren

Rickgang der Belegungsdichte, eine Zunahme der Haushalt szahlen ein
Riuckgang der HaushaltsgroBen und eine Zunahme an Wohnflache je
Einwohner.

Ersatzbedarf ist der Bedarf an Wohnungen, der den Ersatz des Abgangs (Abrisse)
und die Zusammenlegung bestehender Wohnungen umfasst.

Fluktuationsreserven sind die Reserven, die aus Leerstand bei Umzlgen, Zuzigen
oder auch vorlbergehende Nutzungsunterbrechungen flr Sanierungs - oder
Modernisierungsarbeiten  entstehen.
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Unter Zuhilfenahme der 8. RBV wird die BBSR-Wohnungsmarktprognose flr den
Vogtlandkreis auf die Stadt Markneukirchen  umgelegt. Es zeigt sich, dass die Differenz
zwischen Variante 1 und 2 der Bevdlkerungsvorausberechnung so gering ist, dass sie

sich bei der Ermittlung des Neubaubedarfs nicht niederschlagt. Im Zeitraum von 202 6

bis 2040 ergibt sich auf dieser Grundlage ein Neubaubedarf von

bis 48 (Variante 2) Wohneinheiten

innerhalb der Stadt Markneukirc

49 (Variante 1 und 3)
hen (Tabelle 23).

Zeitraum 2026 bis 2030 2031 bis 2035 2036 bis 2040
Intervall 5 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Bevolkerungs Prognose 2030 Prognose 2035 Prognose 2040
prognose 6.650 EW 6.300 EW 5.960 EW
Variante 1
Bevélkerungs Prognose 2030 Prognose 2035 Prognose 2040
prognose 6.600 EW 6.210 EW 5.850 EW
Variante 2
Bevolkerungs Prognose 2030 Prognose 2035 Prognose 2040
prognose 6.700 EW 6.280 EW 5.890 EW
Variante 3
Neubaubedarf 8 bis 9 WE 5 bis 7 WE 3 bis 5 WE
je 10.000 EW/Jahr
Neubaubedarf 4.7 bis 4,8 WE 3,2 WE 9 WE
jahrliche Neubaurate
Neubaubedarf 24 WE 16 WE 1,7 WE
im Intervall
Tabelle 24 Bedarf im Intervall ..

Fazit

Die Aufschlisselung des Gesamtzeitraums auf Grundlage der

8. RBV und der

Annahmen der BBSR -Prognose spricht fir eine sich verringernde Bevdlkerungszahl und
eine damit verbundenn Abschwachung des Neubaubedarfs. Auch der relative Bedarf
an Neuausweisungen (Bedarf je 10.000 Einwohner pro Jahr) wird sich stark reduzie ren.

Damit wird sich auch der notwendige Flachenbedarf stark abschwéachen
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3.9.5 Wohnbauflachen
Fur Markneukirchen werden folgende Wohnbauflachen als Entwicklungsflache im FNP
ausgewiesen . Hinsichtlich der geplanten Wohnungseinheiten wird theoretisch von
einer Flache von rund 1.000 m2 fur die weitere Berechnung des Wohnbedarfs
ausgegangen
Nr.
Im VE | Im Entwurf Bezeichnung Gemarkung Grof3e in WE
m2
W33 BF W1 aWohnbaufl 2 chen | Breitenfeld 3.241 3
StracCeo
W5 MN W-2 aWohnbaufl 2che Markneukirchen 8.023 8
StracCeo
/ MN W-3 a Wo hnb auf BefgsirRe 0 | Markneukirchen 2.150 2
w1 MN W-4 aWohnbaufl 2che Markneukirchen 6.135 5
EgerstracCeo
W38 MN W-5 aWohnbaufl 2che Markneukirchen 3.783 2
Bergbod
W13 ELB W6 aWohnbaufl 2 chen | Erlbach 2.702 2
W40 ELB W7 aWohnbaufl 2che Erlbach 6.648 6
Wi rtsgrundwego
Wil ELB W8 aWohnbaufnladdeh e Erlbach 3.492 3
ForststraCeo
w23 WG W-9 aWohnbaufl 2che Wernitzgriin 2.890 2
Mar kneukirchene
GroRRe 39.064 33

Tabelle 25 Ausweisung neuer Wohngebiete Markneukirchen

3.9.6

Reserven in B-Planen und sonstigen Satzungen

In der folgenden Tabelle befindet sich eine Auflistung fur alle
Bebauungsplane und Satzungen fir die Stadt Markneukirchen.

rechtskraftigen
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Planungs- | Name Gemarkung Wirksamkeit | Nutzung GroRe | WE (bei W) | Auslastung
art BauNVO | [ha] [%0]
B-Plan Am Marktgdsschen Markneukirchen 27.09.2013 W 1,14 8/8 100
B-Plan An der Breitenfelder StraRRe Wohlhausen 16.12.1993 W 10,5 23/23 100
AuS AuRBenbereichssatzungnach§ 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Schénlind 14.06.2011 W 0,74 3/4 75

Bereich des Sohler Weges im Ortsteil Schonlind

KES Plattenhthe Markneukirchen 23.09.2005 W 0,42 1/4 25

B-Plan Erweiterung Gewerbepark Markneukirchen - Wohlhausen 31.03.2000 G 10,0 - 100
Wohlhausen

B-Plan Neuf assung des B e b Brweitenuggs BE | Wohlhausen 11.04.2003 G - 100
Markneukirchen & Wohlhausen 0

B-Plan Eingeschranktes Gewerbegebiet im Ortsteil Breitenfeld Breitenfeld 29.06.2007 G 10,32 | - 100

B-Plan Gemeinsames Gewerbegebiet Markneukirchen - Wohlhausen 13.02.1993 G - 100
Wohlhausen

VBP Lagerplatz fir Container der Fa. Schrott  -Stark Siebenbrunn 28.03.2003 M 19,3 - 100

VBP Rudolf -Schuster-Stral3e Markneukirchen 20.07.2001 W 0,23 1/1 100

B-Plan Wohngebiet Johann -Sebastian -Bach -StralRe Markneukirchen 14.09.2012 W 0,46 22 100
VBP Wohnhauser mit Geschaftsraumen fir Herrn Matthias Markneukirchen 30.09.2005 M 0,3 0/2 0

Stark
ESa An der Klingenthaler Stral3e Erlbach 13.11.2015 M 0,3 3/3 100
B-Plan 1. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.07.2014 G 2,1 - 100
01/91 far das Gewerbegebiet
Markneukirchen/Wohlhausen der Stadt Markneukirchen
BP LIDL-Filiale 1743, 08258 Markneukirchen, Adorfer Strafle 24.08.2018 EZ 0,61 - 100
49
B-Plan Gewerbegebiet Markneukirchen/Wohlhausen Im G -
Verfahren

ESa Siedlung Platten Markneukirchen 08.02.2019 W 1,01 8/11 90

VBP EDEKA an der Poststral3e Im EZ - 100
Verfahren

ESa Am Aussichtsturm Markneukirchen 21.10.2022 W 0,66 3/5 60
ESa Johann -Sebastian -Bach -Straf3e 5 und 7 Markneukirchen 17.12.2021 W 0,46 2/2 100
ESa Obere LindenstralRe Erlbach 12.08.1999 w 0,61 3/6 50
ESa Ortsteil Erlbach Fist. Nr. 510/2 Erlbach 29.03.2018 W 0,29 1/1 100
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ESa Oberer Steig" OT Siebenbrunn/Strafiel Siebenbrunn Keine
Rechtskraft
B-Plan Am Rittergut Wohlhausen Keine
Rechtskraft
B-Plan Fist. Nr. 26/1 u. 25b Schdnlind Keine
Rechtskraft
B-Plan Wohngebiet Wernitzgriiner Stralie Schonlind Keine
Rechtskraft
B-Plan Am Sommerberg Fist. Nr. 505/5 Erlbach Keine
Rechtskraft
Tabelle 26 Bebauungsplane und stédtebauliche Satzungen, Markneukirchen, Stand August 2025 .
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Die Flachenpotentiale lassen sich fir die Stadt Markneukirchen wie folgt
zusammenfassen:
Position WE
Flachenreserven 26
Rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen 14
Innenentwicklungspotentiale 12
Entwicklungsflachen 43
é d a v 01 Wohnbauflachen 33
é d a v odrMischbauflachen 10
Summe (Flachenreserven, Entwicklungsflachen bis 2040) 69
Neubaubedarf bis 2040 49
Differenz [Summe (Flachenreserven, Entwicklungsflachen bis 2040), Neubaubedarf 20
bis 2040]
Tabelle 27 Zusammenfassung Flachenpotentiale Markneukirchen .
Insgesamt ergibt sich aus Tabelle 27 das Potential fir den Wohnungsbau mit 66 WE,

womit der Neubaubedarf  mit 49 WE gedeckt wird.

Eine Ubersicht an Flachen, die nach der friihzeitigen Beteiligung des Vorentwurfs

(02/2022) entfallen sind, befindet sichin  Anlage 6 .



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 85

3.10 PLANUNG VON WOHNBAUFLACHEN
Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen , werden als Wohnbauflachen W
dargestellt.
3.10.1 Entwicklungsflache BFW -1 aWohnbaufl 2chen Gunzener StraCgC
Planausschnitt | Luftbild | Lage

Lage: Gemarkung Breitenfeld, Gunzener Stral3e, im zentralen Siedlungsbereich

Flache: 3.241 mz

Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Breitenfeld

WE: 3

Die Wohnbauflache fir den 6rtlichen Bedarf soll die bereits vorhandene Bebauung

der aGunzener Stralle 0 spiegeln und al s Leckenschl uss

Wohnbauflachen dienen.  Damit wird eine abschlielende stadtebauliche Entwicklung
angestrebt. Derzeit wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet befindet sich vollstandig im Naturpark Erzgebirge/Vogtland

(Entwicklungszone). Das LSG aoberes Vogtlando befindet

nicht betroffen.

Nach Angaben von Karte 9 RR RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen und liegt im Gebiet mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens . Hinsichtlich Karte 14 (Siedlungsklima )
des RR RC liegt die Entwicklungsflache  in einem Kaltluftentstehungsgebiet .58

58 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.

S

c |
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3.10.2 Entwicklungsfliche MNW -2 aWohnbaufl @chen Sch®necker St

Planausschnitt | Luftbild | Lage

Lage: Gemarkung Markneukirchen, Schdnecker Straf3e, im nérdlichen
Siedlungsbereich

Flache: 8.023 m2

Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Markneukirchen

WE: 8

Die Wohnbauflachen fir den ortlichen Bedarf sollen als Lickenschluss der
vorhandenen Wohnbauflachen dienen. Der Standort befindet sich in direkter Nahe
zum Gebiet der Erganzungssatzung aPlatten 0 , ie th naher Zukunft ausgelastet sein

wird.

Di e FIl 2che i egt fl2achendec kEegedirge/Vagthand &Nat ur pa
(Entwicklungszone) und liegt angrenzend am L S GObéres Vogtland 0.

Nach Angaben von Karte 9 RR RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen und liegt im Gebiet mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir Flederméuse) des RRA RC grenzt die Entwicklungsflache
unmittelbar an relevanten bis sehr relevanten Raumen an. In Karte 14 (Siedlungsklima)
des RR RC ist fur den Geltungsbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet a usgewiesen. 59

59 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.3 Entwicklungsfliche MN'W -3 & Wo h n b a u Bdrgstalke® n

Planausschnitt | Luftbild | Lage

MN W-3 2.150 m?

Lage: BergstralRe, am sidlichen Ortsrand

Flache: 2.150 m?2

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Markneukirchen

WE: 2

Die Wohnbauflache soll fur den ortlichen Bedarf die bereits vorhandene n

Bebauung en an der Bergstralle erganzen und als Lickenschluss der vorhandenen
Bauflachen dienen.

Di e FIl @2che i egt fl3achendec kegedirge/Vogihand dNat ur pa

(Entwicklungszone) . Nordlich liegt das L S GObéres Vogtland 0.

Nach Angaben von Karte 9 RPIRC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen und liegt im Gebiet mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit
besonderer Bedeutung flir Fledermduse) des RPIRC grenzt die Entwicklungsflache
unmittelbar an relevanten bis sehr relevanten Raumen an. In Karte 14 (Siedlungsklima)
des RPIRC ist fur den Geltungsbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. 60

60 yvgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.4 Entwicklungsfliche MNW -4 adWohnbaufl @che an der Egerstr:

Planausschnitt Luftbild
— /. 7

‘\«i‘g’ﬁl;‘
/

MN W-4 6.135 m?

Lage: an der Egerstral3e, am sudlichen Ortseingang

Flache: 6.135 m2

Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung Markneukirchen

WE: 5

An der einseitig bebauten ErschlielungsstraRe soll der Siedlungskorper gespiegelt
werden. Damit findet eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer
malvollen Ergdnzung des Siedlungskdrpers statt. Die bestehende Erschlieung wird
damit im Si nne des Flachensparens ausgenutzt. Derzeitig befindet sich auf der
Potentialflache ein Funkmast (LTE) der Telekom. Bei einer mdglichen Bebauung ware,
je nach Auslastung der Flache eine Umverlegung zu prifen.

Di e FIl 2che i egt flachendec kEegedirge/Vagthand &Nat ur pa
(Entwicklungszone) und | i egt angr e nQberasdvogdlamdnolL SG a

Sudostlich der Flache befindetsich  marginal das Tr i nkwas s erQualdgehigtzgebi et
Schonlindd ( Schutzzone 111).

Nach Angaben von Karte 9 RH RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen und liegt teilweise im Gebiet mit besonderer
potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Hins ichtlich  Karte 13
(Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederméduse) des RR RC liegt die
Entwicklungsflache in relevanten bis sehr relevanten Raumen. In Karte 14
(Siedlungsklima) des RHA RC ist fur den Geltungsbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet
ausgewi esen. 61

Im Rahmen einer Vorabprifung konnte festgestellt werden, dass sich auf dem
Flurstiick 2196 ein geschiitztes Biotop nach § 21 S&chsNatSchG i. V. m § 30 BNatSchG
befindet (Anlage 7). Die Entwicklungsflache wird beibehalten, jedoch ist im
nachgeordneten Verfahren festzusetzen, dass dieser Bereich nicht bebaut werden
kann.

61 yvgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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Abbildung 24 Das vom Biotop betroffene Flurstick 2196 (Quelle: Bildausschnitt nach

https://geoportal.sachsen.de)
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3.10.5 Entwicklungsfliche MNW -5 & Wohnbaufl 2che Obere Berg 30

Luftbild
e L

Planausschnitt Lage
S y £ BN

= 58 P,
&)
A
s %
= s

MN W-5 3.783.4 m?

Lage: an der Stral’e Obere Berg, am sidlichen Rand des Siedlungsbereich s
Flache: 3.783 m?

Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung Markneukirchen

WE: 2

Mit der Erg2nzung von Wohnbaufl 2 c Dleer Besgior ddieent | an
Baulicke am Siedlungsrand als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
geschlossen und damit eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung angestrebt.
Gegenuber dem Vorentwurf wird die Flache von 4.285 m2 auf 3.783,39 m?2 verkleinert.

Di e FI 2che l'i egt flachendec kEggedirge/Vagthand &Nat ur pa
(Entwicklungszone) und angrenzend Obkeres VobtlBnd , &hne weitere
Betroffenheit .

Nach der Karte 9 des RAH RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen . Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause) des RH RC liegt die Entwicklungsflache in einem sehr
relevanten Multifunktionsraum. In Karte 14 (Siedlungsklima) des RPIRC ist im
Geltungsbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. 62

62 ygl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.6 Entwicklungsflache ELBW -6 aWohnbauHEtebeheno
Planausschnitt | Luftbild | Lage

ELB W-6 2.702 m?
Lage: Hetzschen, im nordlichen Siedlungsbereich
Flache: 2.702 m?
Planziel: Wohnbauflache nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: | Erlbach
WE: 2

Mi t der Erg@nzung von Wohnbaufl &chen wird entl a
Bauliicke am Siedlungsrand als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
geschlossen und damit eine abschlieRende stédtebauliche Entwicklung angestrebt.

Di e FIl 2che l'i egt flachendec kKEggedirge/Vagthand &Nat ur pa
(Entwicklungszone). Das Ld&Sesdogtland 06 befi ndet sich angrenzen:q
nicht betroffen. Der Waldabstand von 30 m ist nach 8§ 25 Abs. 3 SachsWaldG zu

beachten. 63

Da die Entwicklungsflache in unmittelbarer Nahe einer Waldflache nach SachsWaldG
liegtist nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG von neu zu errichtenden baulichen Anlagen mit
Feuerstatten ein  Abstand von mindestens 30 Metern einzuhalten.

Nach Angaben von Karte 9 RA RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen und liegt im Gebiet mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit
besonderer Bedeutung fur Flederméuse) des RR RC liegt die Entwicklungsflache in
relevanten Raumen. In  Karte 14 (Siedlungsklima) des RR RC istim Geltungsbereich ein
Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen .64

63 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
64 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.7 Entwicklungsflache ELBW-7 a Wo hnb a uWilrd cshger utn d we g 0

Planausschnitt Luftbild

-,

ELB W-7 6.648 m?
Lage: Am Wirtsgrundweg, im 6stlichen Siedlungsbereich
Flache: 6.648 m?2
Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung Erlbach
WE: 6

== Die  Wohnbauflachen  fir den
s | | T értlichen Bedarf sollen in Erlbach die
= ErschlieRung tGber den Wirtsgrundweg
und den Hoher -Stein-Weg nutzen.
Damit findet eine abschlieRende
stadtebauliche Entwicklung im Sinne
einer malvollen Erganzung des
Siedlungskorpers statt. Die
bestehende ErschlieBung wird damit
im  Sinne  des Flachensparens
ausgenutzt. Die Flache liegt
flachendeckend im Naturpark
aErzgebirge/Vogtland 0
(Entwicklungszone). Gegenlber dem
Hoheristeis Vorentwurf wird die Flache von

_ _ 17.832 m2 auf 6.648 m2 verkleinert. Im
Abbildung 25 Das vom Biotop betroffene Flurstiick

262/4 Gemarkung Erlbach (Quelle: Bildausschnitt Rahmen einer Vorabprifung konnte
https//geoportal -sachsen.de feStgeSte"t Werden, daSS SICh an

dem  Flurstick 262/4 Gemarkung
Erlbach mit Glatthafer und Wiesen -Kammgras ein geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG befindet ( Anlage 7 ). Insbesondere dieses Flurstick wird von der weiteren
Planung nicht langer berlcksichtigt, da eine Bebauung nicht langer maéglich ist. Damit
I i egt keine weitere Betroffenheit gegenNabther dem
Angaben von Karte 8 RPRC (Kulturlandschaftsschutz) ist der Geltungsbereich in der
Nahe einer offenen Talsohle in waldreicher Lage. Hinsichtlich der Karte 13 (Gebiete
mit besonderer Bedeutung fir Flederméuse) des RPRCliegt die Entwicklungsflache in
relevanten Raumen. 65

65 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.8 Entwicklungsflache ELBW -8 aWohnbaufl @chen an der For st st

Planausschnitt | Luftbild | Lage

Lage: ForststralRe, am 6stlichen Siedlungsrand

Flache: 3.492 m?

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Erlbach

WE: 3

Mit der Erganzung von Wohnbauflachen wird die bereits bestehende Bebauung
entlang der Forststralle am Siedlungsrand als Nachverdichtung im Sinne der
Innenentwicklung gespiegelt und erganzt , womit eine abschlieBende stadtebauliche
Entwicklung angestrebt  wird.

Di e FIl @2che i egt fl23achendec kegedirge/Vogihand dNat ur pa
(Entwicklungszone). Sddlich angrenzend befinde n sich das Flachennaturdenkmal
(FND) aTauscherteiche Erlbach ", s owi e Qbaras Vag8aGd a . Eine unmittel]

Betroffenheit liegt jedoch nicht vor.
Der Waldabstand von 30 m istim Sinne des 8 25 Abs. 3 SachsWaldG zu beachten. 66

Nach Angaben von  Karte 9 RPIRC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause) des  RPIRC liegt die Entwicklungsflache in relevanten bis
sehr relevanten (Multifunktions -) Raumen. 67

66 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
67 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.10.9 Entwicklungsfliche WGW -9 aWohnbaufl &2che Mar kneukirchr

PIanausschnitt _Lufthild ‘

1

WG W-9 2.890,5 m?

Lage: An der Markneukirchner Stral3e, am nordlichen Siedlungsrand
Flache: 2.890 m?

Planziel: Wohnbauflache nach§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung Wernitzgrin

WE: 2

Mit der Erganzung von Wohnbauflachen wird entlang der StralRenflihrung zwischen

Mar kneukirchner Strace und der , #ie inpethalb d@rRosent he
StraRen vorhandene Flache die Innenentwicklung  durch Nachverdichtung  zu férdern

und damit zur stadtebaulichen Entwicklung  beizutragen .

Die Flache liegt f 1l 2c he nHizgebilge\fogtland no dNer tvastlichear k a
Bereich befindet sich in Schutzzone Il, der dstliche Teil in der Entwicklungszone.

Der Waldabstand von 30 mistim Sinne des § 25 Abs. 3 SachsWald G zu beachten. 68

In unmittelbarer Nahe nach der Karte 1 (Raumnutzung) des RPI RC liegt das Gebiet im
VBG Arten - und Biotopschutz. Karte 9 gibt im RPIRC (Bereiche der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen) an, dass der Geltungsbereich in einem Bereich

von besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz liegt , ineinem Gebiet mit
besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens. Hinsichtlich

Karte 13 (Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederm&use) des RPIRC liegt die
Entwicklungsflache in rele vanten Raumen. In  Karte 14 (Siedlungsklima) des RPIRC ist
im Geltungsbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. 69

68 vgl. LANDRATSAMT[LRA] VOGTLANDKREIS2023.
6 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.11 PLANUNG VON GEMISCHTEN BAUFLACHEN

Gemischte Bauflachen gemaRR § 1 Abs. 1 BauNVO

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen (M) erfolgte keine Festlegung auf
Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohngebiete  (MDW) oder Mischgebiete  (MI), um auch
weiterhin eine wirtschaftiche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz bzw. die
Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu erméglichen und
gleichzeitig aber auch eine Ilandwirtschaftiche Nutzung nicht prinzipiell
auszuschlieBen. Al s vorhandene gemischte Bauflachen kommen die Gebietstypen
Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohngebiete ~ (MDW) und Mischgebiete (MI) in Betracht,
nicht jedoch eher groRstadttypische urbane Gebiete (MU) oder Kerngebiete (MK).

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen soll auch perspektivisch die
Nutzungsvielfalt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu
einer belebten Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde Bedurfnisse
reagiert werden kann, kurze Wege und Kommunikation geférdert werden.
Standortneuausweisungen gemischter Bauflachen wurden nur untergeordnet bzw.
erganzend vorgeno mmen. Die gemischten Bauflachen sind jeweils anteilig fur
Wohnbauzwecke und flir nicht wesentlich storendes Gewer be sowie sonstige
Nutzungen gemall BauNVO vorgesehen.

Dorfgebiete (MD) und dorfliche Wohngebiete (MDW) sind heute auch in den

landlichen Ortsteilen oft nur untergeordnet vorzufinden. Die Ortsrander sind zwar
haufig noch von Hofanlagen gepréagt, landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch nur
noch wenig vorhanden. Die gréReren Betriebe liegen i  n der Regel im Aulienbereich.

Haufig befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnungen auch Handels - und

Dienstleistungseinrichtungen, = Handwerksbetriebe = und sonstige  gewerbliche
Einrichtungen.

Die Bauflachen in den landlich gepréagten Ortsteilen entsprechen jedoch trotzdem
zumeist gemischten Bauflachen.  Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die oft
keiner aktiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch weiterhin Umnutzungs -
und Entwicklungsmdglichkeiten fir gewerbliche Zwecke einzurdumen, erfolgte
Uberwiegend die Zuordnung zu gemischten Bauflachen

Die gemischten Bauflachen sind (berwiegend Mischgebiete  (MI). Hier sind die
typischen, historisch gewachsenen Gemengelagen mit dem Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten (Handwerk, Gewerbe) vorzufinden. Weiterhin integrieren sich
offentliche Gebaude sowie Handels - und Dienstleistungseinrichtungen in diese
Gebiete. Der FNP will vor allem die im Bestand gegebenen Potenziale wurdigen. Der
Schwerpunkt beziglich der gemischten Baustrukturen liegt insofern auf der
Konsolidierung und Entwicklung der Bestandsgebiete und nicht auf der
Neuausweisung derartiger Flachen.

Gemischte Gebiete gemadR § 1 Abs. 2 BauNVO
Dorfgebiete (MD) 8 Definition entsprechend § 5 BauNVO

@ Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land - und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner

des Gebiets mit dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land -
und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

2 Zulassig sind
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3)

1. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéaude ,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ,

3. sonstige Wohngebaude,

4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land - und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

Aushahmsweise kénnen Vergnligungsstatten im Sinne des

§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.

Dorfliche Wohngebiete (MDW) - Definition entsprechend § 5 BauNVO

@)

@)

3)

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
land - und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
storenden  Gewerbebetrieben. Die  Nutzungsmischung  muss  nicht
gleichgewichtig sein.

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher ~ Nebenerwerbsstellen
und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude

3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgéarten

4, Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

5. Die Versorgung des Gebiets dienenden L&aden sowie Schank - und
Speisewirtschaften

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

7. sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Mischgebiete (MI) - Definition entsprechend 8 6 BauNVO

@)

@)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,
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2. Geschafts - und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

3 Ausnahmsweise kénnen

Gebietes zugelassen werden.

Als gemischte Bauflachen
Flachenausweisungen in

und 50 % Gewerbeflachen.
theoretisch von einer Flache von 1.000

Wohnbedarfs ausgegangen

Ausweisung von gemischten Bauflachen

wurden Uberwiegend
gemischten Bauflachen

Vergnlgungsstatten
8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb derin Abs

im

bebaute Bereiche
beinhalten

Sinne
.- 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des

des

ausgewiesen.

50 % Wohnbauflachen
Hinsichtlich der geplanten Wohnungseinheiten wird

m2 fir die weitere Berechnung des

Nr.
Im VE Im E Bezeichnung Gemarkung Grof3e [in Davon WE
mZ] wohnb .
nutzbar
[in m?]
a Mi schbauf | 2 Wohlhausen 7.378 3.689 3
Ri ngwegbo
a Mi schbauf | 2 Markneukirchen |2.470 1.235 1
Adam -Friedrich -Zlrner-
StracCeo
aMi schbauf | 2 Landwist 3.198 1.599 1
Wernitzgre¢gne
"Gemischte Bauflache Landwiist 7.667 3.834 3
Rauner StraRe"
"Gemischte Bauflache Landwiist 4.470 2.235 2
Wernitzgriner Weg 11"
Summe 25.183 12.592 |10
Tabelle 28 Ausweisung neuer Mischbauflachen FNP Markneukirchen
Insgesamt werden an Wohnbauflichen zusammen mit Mischbauflaichen fir die
Wohnraumentwicklung 1,78 ha mit insgesamt 43 Wohneinheiten im  FNP neu

ausgewiesen.
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3.11.2 Entwicklungsfliche WHM-1 a Mi s ¢ h b a Rihgwégadh e n

Planausschnitt |

N

Lage: Ringweg , am nord 6stlichen Ortsrand von Wohlhausen

Flache gesamt: 7.378 m?

Planziel: Gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Gemarkung: Wohlhausen

WE: 3

Die gemischte Baufldiche soll als Lickenschluss der vorhandenen umliegenden

Bauflachen dienen. Es handelt sich um eine straRenbegleitende Bebauung, welche
die bereits vorhandene Bebauung erganz en und mit den auRerhalb liegende n

Bauflachen verbinden soll .

Di e FIl @2che i egt fl3achendec kegedirge/Vogthand dNat ur pa
(Entwicklungszone). Das Gebiet grenzt dabei an die umliegende Schutzzone | an.
Ebenso grenzt es an das Landschaftéarcéememgebi et

ostlichen Rand an.

Nach Angaben von Karte 9 RPIRC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen . In Bezug auf Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur Flederméause) des  RPIRC liegt die Entwicklungsflache in  einem Gebiet
mit relevanten bis  sehr relevanten R&umen fur Fledermduse . Die Karte 14
(Siedlungsklima) des RPIRC verortet flr den Geltungsbereich teilweise ein

Kaltluftentstehungsgebiet. 70

70 yvgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.11.3 Entwicklungsfliche MN M -2 a Mi sc hbauf | 2 c hFeiedrich Adreem
StracCeo

MN M-2 2.470 m?
Lage: Adam -Friedrich -Zurner-Stral3e, am 6stlichen Ortsrand

Flache gesamt : | 2.470 m?

Planziel: Gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Markneukirchen
WE: 1

Die gemischte Bauflaiche fir den ortlichen Bedarf soll als Lickenschluss der
vorhandenen Bauflachen dienen. Es handelt sich um eine straBenbegleitende
Bebauung , welche die bereits vorhandene Bebauung erganzt.

Di e FI @2che i egt fl2achendec kegedirge/Vogthand dNat ur pa
(Entwicklungszone). In mindestens rund 60 m Entfernung befindet sich das LSG
aOberes Vogtland .0

Nach Angaben von Karte 9 RR RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich teilweise von besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz betroffen und liegt im Gebiet mit
besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens. Hins ichtlich
Karte 13 (Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederméuse) des RA RC liegt die
Entwicklungsflache in sehr relevanten Raumen. In Karte 14 (Siedlungsklima) des RPIRC
ist fur den Geltungsbereich ein Kaltluftentstehun ~ gsgebiet ausgewiesen. 71

71 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.11.4 Entwicklungsflaiche L WM-3a Mi schbaufl 2che Wernitzgre¢gner W

Planausschnitt
o e R ;

LW M-3 3.198 m?

Lage: Wernitzgriner Weg, Ortsmitte

Flache gesamt: | 3.198 m2

Planziel: Gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Gemarkung: Landwust

WE: 1
Mit der Ergadnzung von Mischbauflachen wird die Baullicke zwischen dem

Wernitzgruiner Weg und der Rohrbacher Strale , als Nachverdichtung im Sinne der
Innenentwicklung geschlossen und damit eine abschlieBende stédtebauliche
Entwicklung angestrebt.

Die Fla&che befi ndet Emdelirge/VogttandN at u(rEpnatrwki c&k |l ungszone
|l i egt angrenzeOQbdes¥apgthandL &G Bst davon jedoch nicht |

Hinsichtlich des Gewasserschutzes gelten durch den Landwister Dorfbach die
Hinweise in Kapitel TEIL II1B. Ziele des Umweltschutzes & Gewasserschutz.

Nach Angaben von Karte 9 RR RC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause) des  RPIRC liegt die Entwicklungsflache in relevanten bis
sehr relevanten Rdumen. 72

72 ygl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 101

3.11.5 Entwicklungsflache L WM-4a Mi schbaufl 2che Rauner StraCeo

Lage

= A

Vogtld

; Cre
LW M-4 7.667 m?
Lage: Rauner StralRe, Nebenweg, sidwestlicher Ortsrand
Flache gesamt: 7.667 m2
Planziel: Gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Landwust
WE: 3

Mit der Erganzung einer Mischbauflache wird der Siedlungsrand an der Nebenstral3e

der Rauner StraRe ausgeformt, wobei hier die Ausformung der Nachverdichtung i m
Sinne der Innenentwicklung und damit eine abschlieRende stadtebauliche
Entwicklung angestrebt wird.

Die Flache befindet si ch Efzyebigdiviogtiahe cok(gdftenteilsm NP

Schutzzone |1, geringf¢ggig EntwickIl ung®Ohkers e) .
Vogtland 6 hi er v or z udrdliched ramwnestlithe nRichtung verlauft in der Flache
der Landwuister Dorfbach (Gewasser Il.  Ordnung). Hierbei gelten die Hinweise in

Kapitel TEIL 111B. Ziele des Umweltschutzes d Gewasserschutz . Nérdlich angrenzend
befindet sich ebenso der Hansenteich.

Nach Angaben von Karte 9 RPIRC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause) des  RPIRC liegt die Entwicklungsflache in relevanten bis
sehr relevanten Rdumen. 73

7 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
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3.11.6 Entwicklungsflache L WM-5a Mi schbaufl 2che Wernitzgre¢gner W

Planausschnitt L uftbild

| Lage

V24U
LW M-5 4.470 m?

Lage: Wernitzgriiner Weg, nordliche Ortsmitte

Flache gesamt: 4.470 m2

Planziel: Gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Landwust
WE: 2

Mit der Ergénzung einer Mischbauflache im Siedlungskern an der Wernitzgriiner Stra3e
soll eine Nachverdichtung i m Sinne der Innenentwicklung und damit eine
abschlieRBende stadtebauliche Entwicklung angestrebt werden.

Di e FI 2che befindet si ch f | Erdelrgel/egdakde rod i m
(Entwicklungszone) und grenzt mindestensin20 m an dasObdreS8ogitand 6 an.
Zudem befindet sich ein ausgewiesenes Biotop auf der Flache.

Nach Angaben von Karte 9 RPIRC (Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) ist der Geltungsbereich von besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz betroffen. Hinsichtlich Karte 13 (Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur Fledermause) des  RPIRC liegt die Entwicklungsflache in relevanten bis
sehr relevanten Raumen. 74

74 vgl. PLANUNGSVERBANDREGION CHEMNITZ2025.
















































































































































































































































