Exposé

Attraktives Mehrfamilienhaus in Markneukirchen - Renditestarke Anlage

Adresse: Strafse des Friedens 24, 08258 Markneukirchen

Wohnfliche Ca. 1035 m?
Nutzfliche Ca. 100 m?
GrundstiicksgréRe 690 m?
Baujahr 1900

Kaufpreis: 299.000€ (Provision: 3,57% inkl. MwsSt.)

KONTAKT: ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TELEFON: 0371 / 27 25 27 60, E-MAIL: INFO@ELYSIA-IMMOBILIEN.COM

DETAILS FUR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGSTERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.



Hausansicht — Eingang StraRe des Friedens 24
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Lagebeschreibung

Markneukirchen ist eine Kleinstadt im sdchsischen Vogtlandkreis, die im Stidwesten des Freistaates
Sachsen liegt, nahe der Grenze zu Bayern und Tschechien. Das Dorf hat etwa 7.900 Einwohner
(Stand 2023) und gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Markneukirchen.

Die Stadt ist bekannt fiir ihre lange Tradition im Musikinstrumentenbau, insbesondere von Streich-
und Zupfinstrumenten, was ihr den Beinamen ,,Stadt des Musikinstrumentenbaus” eingebracht
hat. Das Musikinstrumenten-Museum Markneukirchen und zahlreiche ansassige Werkstatten
zeugen von dieser Handwerkskunst, die seit dem 17. Jahrhundert in der Region gepflegt wird.

Geografisch liegt Markneukirchen im malerischen Vogtland, einer Mittelgebirgslandschaft, die
durch hiigelige Walder, Wiesen und Flusstéler gepragt ist. Die Stadt ist eingebettet in das obere
Elstertal und bietet Zugang zu zahlreichen Wander- und Radwegen in der Umgebung. Die Region ist
landlich gepragt und bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit einem gemaRigten Klima.

InfrastrukturmaRig ist Markneukirchen gut an das regionale StraRennetz angebunden, jedoch ohne
direkte Autobahnanbindung. Der nachste groRere Verkehrsknotenpunkt ist die Stadt Plauen, etwa
35 Kilometer norddstlich. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse verbinden die Stadt mit

umliegenden Gemeinden und Stadten.
Das Mehrfamilienhaus liegt zentral im ruhigen Ortskern von Markneukirchen. Kindertagesstatten,

ein Gymnasium sowie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer
Nahe vorhanden. Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls in der Nadhe.
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Entfernungen
Supermarkt
Schule
Kindergarten/KiTa
Arztliche Versorgung
Bushaltestelle

-
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Ca. 500 m
Ca. 200 m
Ca. 1,5 km
Ca. 200 m
Ca. 200 m
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Hinterhof
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und gut strukturiertes Mehrfamilienhaus im Herzen von
Markneukirchen, das sowohl durch seine Lage als auch durch seine vielseitige Nutzung tGiberzeugt.
Das historische Gebaude, das um das Jahr 1900 erbaut wurde, erstreckt sich tber eine groRziigige
Wohn- und Nutzflache von insgesamt 1.035,65 m? und befindet sich auf einem 690 m? groRen
Grundstiick.

Das Gebdude umfasst insgesamt 9 Wohneinheiten sowie 4 Gewerbeeinheiten. Die derzeitige
Nutzung der Gewerbeeinheiten ist vielfaltig und stabil, darunter ein Fitnessstudio im Erdgeschoss,
das erst kirzlich vermietet wurde, sowie ein Reisebiiro und ein Elektrokleinhandel. Diese
Gewerbemieter tragen zur Attraktivitat und Rentabilitdt des Objekts bei.

Das Haus wird durch eine Gas-Zentralheizung beheizt und bietet zudem Stellplatze fir die
Bewohner und Gewerbetreibenden auf der Riickseite des Gebaudes. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist
der Hinterhof, welche dem Objekt angehorig ist.

Besonders hervorzuheben ist das Entwicklungspotenzial der Immobilie: Einige wenige Einheiten,
darunter zwei Wohnungen und eine Gewerbeeinheit, sind derzeit noch unsaniert und bieten somit
Potenzial fur zukilinftige Wertsteigerungen. Dariiber hinaus besteht Spielraum in Bezug auf
mogliche Mieterhéhungen, was die langfristige Rentabilitdt des Objekts weiter steigern kdnnte.

Das Gebdude verfiigt iber zwei separate Eingange, die Uiber die Krumme StraRe und die StraRe des
Friedens 24 zuganglich sind, was eine flexible Nutzung und gute Erreichbarkeit gewahrleistet.
Zudem stehen den Bewohnern und Mietern Abstellrdume im Dachgeschoss zur Verfligung, die
zusatzlichen Stauraum bieten.

Das Dach des Gebaudes zeigt altersbedingte Spuren und kénnte in naher Zukunft von einer
sorgfaltigen Instandsetzung profitieren, um den langfristigen Werterhalt des Objekts
sicherzustellen.

Dank der zentralen Lage des Objekts sind 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmoglichkeiten
bequem zu Ful’ erreichbar, was dieses Mehrfamilienhaus zu einer attraktiven Investition macht.
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Beispielbilder — Leerwohnung (unsaniert)
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Grundrisse & Zeichnungen
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Staatliches Vermessungsamt Plauen

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Maflstab: 1:1000

Gemarkung: Markneukirchen

Kreis: Vogtlandkreis
Gemeinde: Markneukirchen Flur:

Auszug vom: 13.12.2006
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Daten im Uberblick

Eckdaten
Objektart
Adresse
Postleitzahl & Ort

Kaufpreis & Verflgbarkeit
Kaufpreis
Provision

Verfiigbar ab
Aktuelle Nutzung
Nutzung bei Ubergabe

Flachen & Zimmer
Wohnfliche
Nutzflache
Grundstiicksgroe

Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Einheiten
Keller
Stellplatze

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung
Heizungsart

Flurstiick
Flurstiicks-Nr. & Gemarkung

Mieteinnahmen (Stand: 04/2025)

Mieteinnahmen kalt / Jahr (IST)
Nebenkostenvorauszahlung / Jahr (IST)
Mieteinnahmen warm / Jahr (IST)

ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TEL.: 0371 / 27 25 27 60

Mehrfamilienhaus
StraRe des Friedens 24
08258 Markneukirchen

299.000€

jew. 3,57 % inkl. MwSt. von Verkaufer &
Kaufer

ab sofort

Vorwiegend wohnen, teilweise gewerblich
im vermieteten Zustand

Ca. 1035,65 m?
Ca. 808,05 m?
Ca. 690,00 m?

1900

Massiv

Walmdach

3

9 Wohneinheiten / 3 Gewerbeeinheiten
Ja

Ja

1992
Gas
Heizkorper

404/Markneukirchen

33.501,12 €
24.751,44 €
58.252,56 €

E-MAIL: INFO@ELYSIA-IMMOBILIEN.COM



Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauchsausweis
Energieausweis gliltig bis 26.02.2033
End-Energieverbrauch/-bedarf 108 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse (falls vorhanden) D

Wesentlicher Energietrager Gas

E N E R G I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemasB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021
Giiltig bis: 26.02.2033 Registriernummer: SN-2023-004434713 1
Gebéaude
Gebaudetyp Wohn- und Geschéftshaus
Adresse StraBe des Friedens 24; 08258 Markneunkirchen
+
Gebaudeteil ? Wohnen
Baujahr Gebaude * 1900
Baujahr Warmeerzeuger >+ 1992 (Heizungsanlage)

Anzahl der Wohnungen

9

Gebéudenutzflache (A ) 808,056 m? [ ® nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas H

Wesentliche Energietrager fir Warm

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung * ® Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung ® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte

O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen *

Anzahl:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
@ Vermietung/Verkauf

0O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TEL.: 0371 / 27 25 27 60

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller

0O  Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Michael Vogelgesang

KALORIMETA GmbH
K A I O Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg 4 W

Ausstellungsdatum  27.02.2023

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

§ Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

E-MAIL: INFO@ELYSIA-IMMOBILIEN.COM



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: sn-2023-004434713 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 26 kg COz-f\quivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
108 kWh/(m? a)

@@EmEas) e | c | D | = | PSSR
0 75 100 125 150 175 200 225 >250

425 5 ,

119 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses

Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 108 kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh]
01.01.2019 | 31.12.2019 Erdgas H | 81093,1 81093,1 | 0,96
01.01.2020 | 31.12.2020 Erdgas H 11 509718 509718 [ 0,96
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 11 781948 781948 | 087
01.01.2019 | 31.12.2021 Leerstandszuschlag 14 211779 21177,9| 0,93
01.01.2019 | 31.12.2021 Warmwasserzuschlag 11 484834 484834
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@[AIBICI | e | ¢ |CHEER
= 35 50 75 100 125 150 175 200 ?25 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
e - sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
S e & & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
s §F &8 SE &5 ¢ wird.
TS 88 ,Qé;é‘a\' s& S & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
&L & §° an 55’!? g & Qt‘,” beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é\? S @ E °..,§: 6969 L& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
G & QS g’ é‘.\\c? & \§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& &5 As Kesselheizung zu erwarten ist.
o S & &
SR

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
# gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kiuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TEL.: 0371 / 27 25 27 60 E-MAIL: INFO@ELYSIA-IMMOBILIEN.COM



Mietaufstellung

01.08.2024 bis 31.08.2024

Zeitraum:
Einstellungen:

nicht zeitlich abgegrenzt, WIE-Summen enthalten nur die selektierten VE

Vertrag Bezeichnung Grund- Kosten- Mietmin- Umlage- Subven-
Immobilie  Nr. Beginn Nutzungsart m* Bestandteil miete miete Pacht Vergltung  derung worausz. Pauschale tion USt  gesamt
WIE 1003 - Strafte des Friedens 24, Markneukirchen
100311 vermietet
78 01.04.2024 gewerblche Nutzu 200,00 Betriebskostenuor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 250,00
Grundmieten 645,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 645,00
Helzkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0.00 0,00 250,00
100312 vermietet
18 01.10.2011 gewerblche Nutzu 59,63 Betriebskostenuor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 36,00 0,00 0,00 0,00 36,00
Grundmieten 228,38 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 228,38
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,62 0,00 0,00 0,00 100,62
1003M1/3 vermietet
118 01.06.2024 Wohnraum 63,00 Betriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 78,75 0,00 0,00 0,00 78,75
Grundmieten 252,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 252,00
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 78,75 0,00 0,00 0,00 78,75
1003/1/4 vermietet
18 01.05.2023 Wohnraum 100,00 Betriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 65,00 0,00 0,00 0,00 65,00
Grundmieten 450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 450,00
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 200,00 0,00 0,00 0,00 200,00
Lagermiete 35,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 35,00
1003175 LEERSTAND
28 01.01.2023 Wohnraum 91,04 Beftriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 110,00 0,00 0,00 0,00 110,00
Grundmieten 365,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 365,00
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 110,00 0,00 0,00 0,00 110,00
1003176 LEERSTAND
29 01.01.2023 gewerbliche Nutzu 42,64 Grundmieten 170,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 170,56
100327 vermietet
13 01.12.2008 gewerblche Nutzu 80,00 Betriebskostenuor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60,00 0,00 0,00 0,00 60,00
Grundmieten 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 150,00 0,00 0,00 0,00 150,00
1003/2/8 vermietet
78 01.03.2024 Wohnraum 75,00 Beftriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50,00 0,00 0,00 0,00 50,00
Grundmieten 300,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00 0,00 0,00 0,00 150,00
1003/2/9 vermietet
14 01.11.2020 Wohnraum 41,43 Beftriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30,00 0,00 0,00 0,00 30,00
Grundmieten 170,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 170,00
Helzkosternvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60,00 0,00 0,00 0,00 60.0
100372110 vermietet
70 01.05.2024 Wohnraum 81,00 Betriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 55,00 0,00 0,00 0,00 55.0
Grundmieten 325,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3250
Helzkosternvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 160,00 0,00 0,00 0,00 1600
100372111 vermietet
15 01.08.2018 Wohnraum 77,00 Betriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50,00 0,00 0,00 0,00 50.0
Grundmieten 191,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1915
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00 0,00 0,00 0,00 150.0
100372112 vermietet
16 01.05.2017 Wohnraum 4341 Befriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50,00 0,00 0,00 0,00 50.0
Grundmieten 194 88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1848
Heizkostenvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 95,12 0,00 0,00 0,00 95.1
1003/2/13  LEERSTAND
24 16.10.2023 Wohnraum 81,50 Befriebskostenvor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,0
Grundmieten 326,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 326.0
Helzkosternvoraus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 200,00 0,00 0,00 0,00 200,0
Summe WIE 1003 - Stralle des Friedens 24, Markneukirchen 103565 3.953,32 0,00 0,00 0,00 0,00 2.639,24 0,00 0,00 0,00 6.592,5
Summe lber alle selektierten Wirtschaftseinheiten 1.035,65 3.953,32 0,00 0,00 0,00 0,00 2.639,24 0,00 0,00 0,00 6.592,5

ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TEL.: 0371 / 27 25 27 60
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Kontakt & Besichtigungstermin
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MMOBILIE
Ansprechpartner Silvio Dietzel
E-Mail-Adresse info@elysia-immobilien.com
Telefonnummer 037127 252760
Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird gebeten.
Weitere Unterlagen Weitere Objektunterlagen schicken wir gerne

nach personlicher Nachfrage zu.

Sonstiges

Die Courtage in Hohe von 3,57 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit
Unterzeichnung des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.

Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Die Verwendung der in diesem Exposé aufgefiihrten Texte, Fotos, Videos sowie Anhdnge ist strikt
untersagt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich
um unverbindliche Aussagen, wofir keinerlei Gewahr Glbernommen wird, ausgenommen sind
gegebene Auskiinfte, welche auf eine vorsatzliche oder grob fahrladssige Pflichtverletzung
zuriickzufihren sind.

ELYSIA IMMOBILIEN GMBH, TEL.: 0371 / 27 25 27 60 E-MAIL: INFO@ELYSIA-IMMOBILIEN.COM



